UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc
S6: 205 /BC-SKHDT Ha Tinh, ngay 17 thang 6 nam 2024

BAO CAO THAM PINH
Piéu chinh dy 4n Xay dung cira hang kinh doanh VLXD tai thi tran Thach
Ha, huyén Thach Ha ctia Cong ty TNHH Pau tw va xay dwng Tuan DPat

S¢ Ké hoach va Bau tu nhan dugc hd so dé xuat diéu chinh dy an Xay dung
ctra hang kinh doanh VLXD tai thi tran Thach Ha, huyén Thach Ha cua Cong ty
TNHH Dau tu va xay dung Tuan Pat (sau day goi tat 1a nha dau tu). Trén co s&
hd so dé xuat cua nha dau tu, y kién tham dinh cua cac s, nganh, dia phuong va
cac quy dinh phap luat c6 lién quan, S& Ké hoach va Pau tu tong hop, bdo céo
UBND tinh nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY, HO SO THAM PINH

1. Cac quy dinh caa phap luat co lién quan

- Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

- Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

- Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 caa Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu.

- Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 9/4/2021 cia Bo truong Bo Ké
hoach va Pau tu quy dinh mau vian ban, bao cdo lién quan dén hoat dong dau tu
tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuwdc ngoai va xdc tién dau tu.

- Thong tu sb 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ctia B Ké hoach va
Pau tu stra d6i, b sung mot sé diéu caa Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay
9/4/2021 ctia Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau vin ban, bao céo
lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuéc ngoai
va x(c tién dau tu.

2. Hd so dé xuat diéu chinh dw 4n ctia Nha dau tw

- Vian ban dé nghi diéu chinh thuc hién du an cta nha dau tu ngay
20/10/2023.

- B40 c4o tinh hinh thyc hién dy &n cta nha dau tu ngay 20/10/2023.

- Quyét dinh diéu chinh dy &n ciia nha dau tu ngay 20/10/2023.

- Ban cam két thyc hién du an cta nha du tu ngay 20/10/2023.

- Vin ban giai trinh ciia nha dau tu s6 09/CV-TD ngay 28/12/2023.

- Van ban dinh chinh hd so dé nghi diéu chinh du an cua nha dau tu s6
46/CV-TD ngay 04/6/2024.

- H so tai liéu khac lién quan.

Il. THONG TIN VE DU AN

Du 4n Xay dyng cira hang kinh doanh VLXD tai thi tran Thach Ha, huyén
Thach Ha dugc UBND tinh chap thuan cha truong dau tu du an tai Quyét dinh sb
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651/QDb-UBND ngay 18/3/2016, v&i cac ndi dung chinh nhu sau:

- Nha dau tu: Cong ty TNHH Dau tu va xay dung Tuan Dat, ma sé doanh
nghiép 3000737021, dang ky 1an dau ngay 03/02/2009, thay ddi lan tha 5 ngay
23/02/2021 do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu Ha Tinh cp.

- Muc tiéu du an: Cung cap vat liéu xay dung (xi mang, thép, gach op lat,
son, cat, da, ton...) phuc vu cac cong trinh xay dung tai X Thach Thanh, huyén
thach Ha va thanh phb Ha Tinh. Tao viéc lam, ting thu nhap cho ngudi lao dong
va chu dau tu; gop phan chuyén dich co cau kinh té caa dia phuong, ting thu ngan
sach nha nuéc.

- Quy md dy &n: Xay dung nha trung bay san pham, nha Iam viéc, nha kho
vat liéu - hang hda, nha nghi cong nhan, nha dé xe tai va may moc thiét bi, xuong
can ton, san duong noi bg, cdy xanh va cac hang muc phu tro khac theo quy hoach
mit bang sir dung dat duoc cap cé tham quyén phé duyét.

- Pia diém xay dyng: Tai Thon Thanh My, x Thach Thanh, huyén Thach
Ha, tinh Ha Tinh.

- Dién tich str dung dét (du kién): 4000m2.

- Tong von dau tu du kién: 15.245 triéu dong (muoi 1am ty, hai tram bon
muoi 1am triéu dong).

- Ngudn vén: Vén chi o hitu ctia nha dau tu: 10.000 triéu ddng (65,6%);
Vén huy dong cac ngudn hop phap khac: 5,245 triéu dong (34,4%).

- Thai han hoat dong cua dy 4an: 50 nam, ké tir ngdy ban hanh Quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu.

- Tién d6 thyc hién Dy an: Hoan thanh toan bd du an va di vao hoat dong
trong thoi han 09 thang, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu.

I11. NOI DUNG PE XUAT PIEU CHINH CUA NHA PAU TU

1. Ndi dung diéu chinh 1: Piéu chinh thong tin Nha dau tu

- Néi dung di quy dinh tgi Quyét dinh 651/0D-UBND ngay 18/3/2016
cua UBND tinh:

“Chap thuan nha dau tu:

Doanh nghiép Tu nhan khai thac van chuyén VLXD Tuan Pat, ma s doanh
nghiép 3000737021, ding ky 1an dau ngay 03/02/2009, dang ky thay doi lan thi
2 ngay 07/8/2015, do Phong Pang ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu Ha
Tinh cap. Pia chi tru s& chinh: Tai nha 6ng Tran Van Tuén, thén Thanh My, x4
Thach Thanh, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.”

- Nay dé nghj siza thanh:

“Chap thuan nha dau tu:

Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Tuan Dat, ma sé doanh nghiép
3000737021 do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Ha Tinh cp
dang ky 1an dau ngay 03/02/2009, thay d6i lan thir 5 ngay 23/02/2021.

Dia chi tru so chinh: T6 12, thi tran Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.”

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghj diéu chinh:

Cap nhat théng tin cua doanh nghiép cho pht hop theo Gidy ching nhan
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dang ky doanh nghiép sé 3000737021 do Phong Ping ky Kinh doanh - S& Ké
hoach va Pau tu Ha Tinh cip lan dau ngay 03/02/2009, ding ky thay doi lan thir
5 ngay 23/02/2021.

2. N¢i dung diéu chinh 2: Diéu chinh tén dw 4n

- Ngi dung di quy dinh tai Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016 ciia
UBND tinh: “1. Tén du &n: Xay dung ctra hang kinh doanh vat liéu xay dung.”

- Nay dé nghj sira thanh: “1. Tén dy an: Xay dyng ctra hang kinh doanh
vat liéu xay dung va hang hoa tiéu dung tong hop.”

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghi diéu chinh: Diéu chinh cho phi hop voi
muc tiéu hoat déng cua du an dugce dé nghi bd sung muc tiéu tai Muc 3 dudi day.

3. Noi dung diéu chinh 3: Piéu chinh muc tiéu dv an

- Néi dung di quy dinh tai Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016
ciza UBND tinh: “2. Muyc tiéu dy an: Cung cap vat liéu xay dung (xi méng, thép,
gach op lat, son, cat, da, ton...) phuc vu cac cong trinh xay dung tai xa Thach
Thanh, huyén thach Ha va thanh phé Ha Tinh. Tao viéc lam, ting thu nhap cho
nguoi lao dong va chu dau tu; gop phan chuyén dich co cau kinh té cua dia
phuong, tang thu ngan sach nha nudc.”

- Nay dé nghj sira thanh: “2. Muc tiéu du &n: Cung cap vat ligu xay dung
(xi mang, thép, gach op lat, son, cat, d4, ton...) va hang hoa dich vu tiéu dung
t6ng hop. Tao viéc 1am, tang thu nhap cho nguoi lao dong va chu dau tu; gop phan
chuyén dich co cau kinh té cua dia phuong, ting thu ngan sach nha nudc.’

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghj diéu chinh: “Nha dau tu dé xuat b6 sung
muc tiéu cung cap hang hda dich vu tiéu ding tong hop nham da dang hoa san
pham dich vu cung cap cua du an, lam tang hiéu qua kinh té cia du an; dam bao
phU hop vai loai hinh dy an thuong mai - dich vy da dugc UBND tinh chap thuan
chu truong dau tu. Viéc bo sung muc tiéu khong lam thay doi muc tiéu chinh cua
du an d3 duoc phé duyét, phi hop véi muc dich st dung dat caa dy an da duoc
Nha nuée cho thué dat.”

4. Ndi dung diéu chinh 4: Piéu chinh quy mé dau tu

- Néi dung di quy dinh tai Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016
cia UBND tinh: “3. Quy mé du an: Xay dung nha trung bay san pham, nha lam
viéc, nha kho vat liéu - hang hoa, nha nghi cong nhéan, nha dé xe tai va may maoc
thiét bi, xuong can ton, sin dudng ndi bo, cay xanh va cac hang muc phu trg khac
theo quy hoach mit bang sir dung dat dugc cap c6 tham quyén phé duyét.”

- Nay dé nghj sira thanh: “3. Quy mé dy an: Xay dung nha lam viéc va
trung bay san pham; nha kho vat liéu, hang hoa téng hop; san duong ndi bo, cay
xanh va céc hang muc phu trg khac theo quy hoach téng mat bang st dung dat
duoc cap c6 tham quyén phé duyét”.

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghi diéu chinh: Diéu chinh tén hang muc nha
xudng san xuat va kho vat liéu hang hda (theo quy hoach tong mit bang sir dung
dat da phé duyét) thanh nha kho vat lieu, hang héa téng hop de phu hgp véi muc
tiéu du an; luc luong lao dong chu yéu la ngudi dia phuong gan dy an nén hang
muc nha nghi céng nhan khdng can thiét, dé tang hiéu qua kinh doanh cua du an
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nha dau tu dé xuat diéu chinh bo cac hang muc nha nghi céng nhan, bai tap két
vat liéu xay dung, bai tap két xe tai va may moc, thiét bi; b6 sung hang muc nha
kho vat liéu, hang hoa tong hop; bd sung hang muc bé chira nudc; ting dién tich
xay dung hang muc nha 1am viéc va trung bay san pham (tir 320 m?1&n 380 m?;
gitt nguyén 2 tang).

5. Noi dung diéu chinh 5: Piéu chinh dia diém xay dwng dw 4n

- Ngi dung da quy dinh tai Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016
cua UBND tinh: “4. Dia diém xay dung: Tai Thon Thanh My, x& Thach Thanh,
huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.”

- Nay dé nghj sira thanh: “4. Dia diém xay dung: T6 12, thi tran Thach Ha,
huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.”

- Gidi trinh Iy do, co s¢ dé nghj diéu chinh: Cap nhat dia diém xay dung
du an cho phu hop véi dia giagi hanh chinh hién nay sau khi xa Thach Thanh dugc
s&p nhap vao thi tran Thach Ha, huyén Thach Ha.

6. Ngi dung diéu chinh 6: Piéu chinh dién tich sir dung dat, ranh giéi
khu dat

- N@i dung di quy d@inh tai Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016
cua UBND tinh:

“5. Dién tich sir dung dat, ranh giéi khu dat:

- Dién tich str dung dét (du kién): 4000 m?

- Ranh gi¢i khu dat:

+ Phia Bac giap duong giao thong lién xa.

+ Phia Nam giap dat nong nghiép.

+ Phia Pong giap dat ndng nghiép.

+ Phia T4y giap hanh lang duong tranh Quoc 16 1A.”

- Nay dé nghij siza thanh:

“5. Dién tich sir dung dat, ranh giéi khu dat:

- Dién tich st dung dat: 4.217,1 m?

- Ranh gidi khu dat:

+ Phia Bac giap hanh lang giao thong duong Thuong Ngoc.

+ Phia Nam giap dat nong nghiép.

+ Phia Pong giap dat ndng nghiép.

+ Phia T4y giap hanh lang duong tranh Quéc 16 1A.”

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghi diéu chinh: Biéu chinh dién tich st dung
dat cho phu hop véi dién tich dat da duge Nha nude cho thué dat tai Quyét dinh
s6 3806/QD-UBND ngay 28/12/2016 cia UBND tinh va Hop dong thué dat s6
11/2017/HDTPD ngay 10/2/2017 (dién tich da dugc cho thué 1a 4.159,0 m?); dong
thoi diéu chinh tang dién tich sir dung dat (ting thém 58,1 m?) da duoc UBND
tinh chap thuan tai Vian ban s6 7842/UBND-KT, ngay 20/11/2020 va cua S& Tai
nguyén va Moi truong tai cac Vin ban sé 2895/STNMT-BD2s ngay 03/9/2020,
s6 3477/STNMT-PP2s ngay 13/10/2020, s6 3883/STNMT-DPP2s ngay
11/11/2020.
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7. Noi dung diéu chinh 7: Piéu chinh tong von dau tw

- Ngi dung da quy dinh tai Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016
ciia UBND tinh: “6. Téng von dau tu du kién: 15.245.000.000 déng (Mudi lam
ty, hai trim bon muoi 1am triéu dong).”

- Nay dé nghj sira thanh: “6. Tong von dau tu du kién: 15.989.000.000
d6ng (Mudi lam ty, chin trim tdm muoi chin triéu déng).”

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghj diéu chinh: Do Nha dau tu dé nghi diéu
chinh, thay doi, bd sung mot s6 hang myc theo ndi dung tai myc 3 ndi trén. Chi
phi dau tu xdy dung cac hang muc dugc cap nhat tinh toan tham khao theo suat
vén dau tu xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh s 510/QD-BXD ngay
19/5/2023 cua B Xay dung.

8. Ndi dung diéu chinh 8: Piéu chinh ngudn von

- Néi dung di quy dinh tai Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016
ciza UBND tinh: “7. Ngudn vén: Vén cha s¢ hitu caa nha dau tu: 10.000.000.000
dong (65,6%); Voén huy dong cac nguon hop phap khac: 5.245.000.000 dong
(34,4%).”

- Nay dé nghj siza thanh: “7. Ngudn vén: Von chu so hitu ciia nha dau tu:
10.000.000.000 ddng (62,5%); Von huy dong cac nguon hop phéap khéc:
5.989.000.000 dong (37,5%).”

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghj diéu chinh: Dé pht hop véi téng von dau
tu d& nghi diéu chinh, d6ng thoi dam bao nang luc tai chinh cua Nha dau tu theo
quy dinh.

9. Ndi dung diéu chinh 9: Piéu chinh tién dé thwc hién dw &an

- Ngi dung di quy dinh tgi Quyét dinh 651/0P-UBND ngay 18/3/2016
cua UBND tinh: “Hoan thanh toan b6 du an va di vao hoat dong trong thoi han
09 thang, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu.”

- Nay dé nghi sira thanh: “Hoan thanh toan bo du 4n va di vao hoat dong
trong thoi gian 09 thang, ké tir ngdy ban hanh Quyét dinh chap thuan diéu chinh
cha truong dau tu.”

- Gidi trinh Iy do, co sé dé nghj diéu chinh:

+ Cong tac giai phong mit bang Nha dau tu di gap rat nhiéu kho khan,
vuéng mac do phai thoa thuan véi ting c& nhan, ho gia dinh.

+ Do khu dét thuc hién dy an c6 duong dién 110kV chay qua giira khu dat;
cho dén thang 06/2021, Cong ty dién lyc Ha Tinh méi hoan thanh cong tac di doi
duong day 110kV di qua du an.

+ Trong giai doan tir ddu nam 2020 dén ddu ndm 2022 dich bénh Covid-19
dién bién phirc tap, gy anh huong I6n dén tinh hinh hoat dong san xuat - kinh
doanh caa nha dau tu.

+ Do dy &4n cham tién do str dung dat nén ngay 29/7/2022, nha dau tu di c6
Vin ban s6 06/CTTD-BC gui S¢ Tai nguyén va Méi truong xin gia han tién do
st dung dat caa du an. Dén nay Nha dau tu chua nhan duoc két qua xt Iy cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc gia han tién do6 sir dung dat cua du é&n.
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IV. TOM TAT Y KIEN CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

1. Sé Tai nguyén va Méi trudng (Van ban sé 4644/STNMT-DP25 ngay
08/11/2023)

1.1. Vé dat dai, du an:

- Du 4n dugc UBND tinh cho thué dit tai Quyét dinh sé 3806/QD-UBND
ngay 28/12/2016, véi dién tich 4.159m?; S& Tai nguyén va Méi truong phdi hop
véi chinh quyén dia phuong ban giao dat tai thuc dia ngay 06/3/2017 va cép
GCNQSD dat ngay 17/3/2017.

- Theo két qua kiém tra ngay 28/7/2022 cua S& Tai nguyén va Mai trudng
va bao céo cua Cong ty ngay 20/10/2023 thi Cong ty da hoan thanh cac hang muc:
San lap mit bang, xay dung nha xudng san xuat, kho vat liéu hang hda, nha bao
vé, bai tap két VLXD, béi tap két xe tai va may mac thiét bi, san duong noi bo va
cac hang muc cong trinh phuc tro véi tong muc dau tu gan 09 ty dong va da dua
vao hoat dong tar nam 2017; con 02 hang myc cong trinh chua dau tu xay dung,
gom Nha lam viéc va trung bay san pham Nha nghi cong nhan. Ddi chiéu véi
tién d6 thuc hién dy an tai Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay 18/3/2016 cua
UBND tinh (tién dé thuc hién di &n hoan thanh toan bg du dn va di vao hoat
déng trong thoi han 09 thang, ké tir ngay ban hanh Quyér dinh chdp thudn ch
triong dau tw) thi tién do dy an da cham qua 24 thang, vi pham phap luat dat dai
vé tién do dua dat vao sir dung theo quy dinh diém i khoan 1 Diéu 64 cua Luat
Piat dai nam 2013 (tién d6 sur dung dat cham 24 thang so véi tién do ghi trong du
an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua dat vao su dung).

- Cong ty da ¢ van ban dé xuat gia han tién do st dung dat, So Tai nguyén
va Moi truong da c6 Van ban s6 3158/STNMT-DD2s ngay 31/8/2022 va Van ban
s6 4199/STNMT-BD2s ngay 12/10/2023 giri UBND tinh dé nghi cho phép Cong
ty gia han tién d6 sir dung dét dé thuc hién du an nhung dén nay chua c6 quyét
dinh caa UBND tinh.

- V& noi dung nha dau tu dé xuat diéu chinh dién tich, ranh gigi sir dung dat
tir 4.159m? thanh 4.217,1m? (tang 58,1m?), véi 1y do dé phi hop véi dién tich dat
d3 dugc Nha nudc cho thué dit tai Quyét dinh sé 3806/QD-UBND ngay
28/12/2016; dién tich diéu chinh tiang thém 58,1 m? di dugc UBND tinh chap
thuan tai Van ban sé 7842/UBND-KT, ngay 20/11/2020 Ia phti hop.

1.2. Vé méi trudng:

Theo Hb so nhan duoc va Vin ban dé nghi diéu chinh dy an dau tu ky ngay
20/10/2023 cua Cong ty TNHH Pau tu va xdy dung Tuan Pat thi hién da tién
hanh xa&y dung cac hang muc cong trinh, da c6 doanh thu ttr nam 2020, tuy nhién
trong ho so chua cé cac thong tin tinh toan khoi lugng chat thai (nudc thai, khi
thai, chat thai rin sinh hoat, chat thai nguy hai,...) phat sinh tir hoat dong cta du

n... do vay Sé Tai nguyén va Moi truong chua cé co s hudng dan ho so thu tuc
moi truong. P& nghi nha dau tu cin ct quy dinh tai Diéu 28, khoan 2 Diéu 39,
diém b khoan 1 Diéu 49 Luat Bao vé méi trudng 2020 dé xac dinh déi tuong thuc
hién hd so méi truong theo quy dinh.
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2. S& Xay dwng (Van ban so 3276/SXD-QHKTS ngay 09/11/2023)

- Dy 4n dd dugc UBND tinh phé duyét ban vé& quy hoach téng mit bang si
dung dat ngay 20/4/2016.

- V& noi dung xin diéu chinh: thong tin Nha dau tu; tén du an; muyc tiéu du
an dé nghi S& Ké hoach va Pau tu can ctr Luat DPau tu va cac phap luat lién quan
thuc hién dung quy dinh.

- V& nodi dung diéu chinh quy mé du &n: boé cac hang muc nha nghi cong
nhan (4); bo béi tap két vat liéu xay dung (6); bo bai tap két xe tai may mac (7);
bd sung hang muc kho hang héa tong hop; diéu chinh ting dién tich nha lam viéc
va trung bay san pham tir 320m? Ién thanh 380m?. Cac noi dung diéu chinh gan
nhu thay d6i toan bo co cau str dung dat quy hoach tong mat bang da dugc UBND
tinh phé duyét, do d6 dé nghi S& Ké hoach va Pau tu cin ctr bao cao ciia UBND
huyén Thach Ha vé viéc xay dung Dy an trén dia ban huyén, Luat Dau tu va cac
phap luat lién quan thyc hién dtng quy dinh.

- V& noi dung diéu chinh dia diém xay dung dy an do xa Thach Thanh hién
nay da sap nhap vao thi tran Thach Ha nén viéc diéu chinh 1a phd hop véi tinh
hinh thuc té.

- Noi dung diéu chinh dién tich st dung dat, dién tich st dung dat tir
4.000m2 1én thanh 4.217,1m2 dé nghi Sé Ké hoach va Pau tu xem xét bao céo
ctia SO Tai nguyén va Moi truong Ve Viéce cho nha Pau tu thué dat, Luat Dt dai
va cac phap luat lién quan thyc hién dting quy dinh.

3. S Cong Thwong (Vein ban sé 2034/SCT-QLTM ngay 31/10/2023)

- V& nodi dung diéu chinh: thong tin, dia chi try so chinh; t&n Du &n; muc
tiéu du 4n va dia diém dy an (quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh
s6 651/CTDT-UBND ngay 18/3/2016 ciia UBND tinh): C4c noi dung nay diéu
chinh nay do sy thay d6i vé thong tin, muc tiéu dy an, tén dia danh... nén S& Cong
Thuong nhan thay 1a pht hop va thong nhat véi noi dung dé xuét diéu chinh caa
Nha dau tu.

- V& ndi dung diéu chinh: Dién tich su dung dét, ranh gié¢i khu dat; tong
von dau tu; ngudn von va tién do du an (Quy dinh tai khoan 4, khoan 5, khoan 6,
khoan 7, khoan 9 Biéu 1 Quyét dinh sé 651/CTDT-UBND ngay 18/3/2016 cua
UBND tinh): Linh vuc cong thuong theo ddi, quan 1y khong c6 cac quy dinh riéng
vé diéu chinh céc noi dung néu trén. Do vay, dé nghi So Ké hoach va Pau tu can
ctr quy dinh ciia Luat Pau tu, cac quy dinh cua phép luat lién quan va cam két cua
Nha dau tu thuc hién ding quy dinh.

4. Cuc Thué tinh (Van ban sé 244/CTHTI-HKDCN ngay 22/01/2024)

V& tinh hinh thyc hién nghia vu ngan sach cua Coéng ty TNHH Pau tu va
xay dung Tuan Pat: Ngay 28/12/2023 Chi cyc Thué khu vic Thach Ha - Loc Ha
d3 c6 Thong bao sé 1663/TB-CCTKYV xé&c nhan Cong ty khdng con no thué. Bén
ngay 19/01/2024 Cong ty khéng ng thué.

5. UBND huyén Thach Ha (Vin bdn sé 2659/UBND-TCKH ngay
08/11/2023, s6 271/UBND-TCKH ngay 27/01/2024)

5.1. Cac noi dung d trién khai thuc hién: Sau khi dy an duwoc UBND tinh
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quyét dinh chu truong dau tw, Nha dau tu da thuc hién cac noi dung sau:

- ba duoc UBND tinh cho thué dt sir dung vao muc dich dét thuong mai,
dich vu tai Quyét dinh sb 3846/QD-UBND ngay 28/12/2016.

- Ky hop dong thué dat véi S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Vin ban sb
11/2017/HDTD ngay 10/02/2017 véi thoi han thué dat tir 28/12/2016 dén
18/3/2066; hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam.

- Pugc So Tai nguyen va Moi trurong cap Glay ching nhan Quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit sb CG267767 ngay
17/3/2017.

- Puoc S¢ Xay dung cip Gidy phép xay dung sé 141/GPXD ngay
17/12/2018.

- Pugc Chi cuc thué khu vuc Thach Ha - Loc Ha x4c nhan hoan thanh nghia
vu thué tai Van ban sé 380/TB-CCT ngay 17/5/2023.

- Du 4n d4 x4y dung cac hang muc sau: Cong vao chinh; nha truc, bao vé;
nha xuong san xuat, kho vat liéu hang hoa (01 tang); bai tap két vat liéu xay dung;
bi tap két xe tai va may maoc thiét bi; san duong noi bo; bon hoa cay canh.

5.2. Cac ndi dung ton tai cua duy an:

- Tién d6 thuc hién du &n: Theo Quyét dinh sé 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 caa UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu du 4n hoan thanh
toan bo du 4n va di vao hoat dong trong thai han 09 thang, ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu. Tuy nhién, sau hon 7 nim dy an duoc
UBND tinh chap thuan, Nha dau tu chua trién khai 02 (hai) hang muc cong trinh
xay dung (gom: Nha lam viéc va trung bay san pham; nha nghi cong nhan) dé dua
du 4n di vao hoat dong theo tién d6 dugc UBND tinh phé duyét, gay 1ang phi quy
dat va chua phat huy duoc hiéu qua dé ra ban dau cua dy an.

- Cong trinh nha xuéng san xuat va kho hang hoa dién tich 1.007,1m? xay
dung vuot ra ngodi pham vi dat duoc cho thué 26m?2,

5.3. Tinh hinh xtr phat vi pham:

- Ngay 30/12/2020, UBND huyén Thach Ha d3 xt phat Nha dau tu vé hanh
vi vi pham hanh chinh: Lan, chiém dat chuy@n trong laa nudc dién tich 26,0m?,
véi sb tién xir phat 16 triéu dong tai Quyét dinh sé 11319/QD-XPVPHC.

Nha dau tu da nop so tién trén vao ngan sach nha nuéc vao ngay 25/8/2022.

- Bién phép va két qua khac phuc vi pham: Sau khi phat hién sai pham cua
Nha dau tu, UBND huyén Thach Ha da chan chinh, xa 1y vi pham Nha déau tu.
UBND tinh Ha Tinh ciing di ban hanh Vin ban s 842/UBND-KT2 ngay
20/11/2020 vé viéc mot s6 nodi dung lién quan dén dur 4n Cira hang kinh doanh vat
liéu xay dung Tuan Pat, cu thé nhu sau: “Giao S¢ Tai nguyén va Méi triong
hwéng dan Nha ddu tw vé trinh tue, hé so thii tuc diéu chinh ranh giéi phia Péng
khu datvadién tich thué dat (ting thém 58,1 m2) dam bao dung quy dinh cua phap
lugz, dam bao my quan va khong anh huong dén quy hogch khu viec lien ké”. Hién
nay, Nha dau tu dang dé xuat diéu chinh du an, trong d6 c¢6 ndi dung diéu chinh
tang thém dién tich st dung dat 58,1 m? néu trén.



5.4. Kién nghi, dé xuat:

Véi cac noi dung néu trén, dé phat huy hiéu qua sir dung dat, UBND huyén
Thach Ha thdng nhat cac noi dung dé xuét diéu chinh du &4n cia Nha dau tw; dong
thoi, dé& nghi S¢ Ké hoach va Dau tu soat xét cac ndi dung co lién quan cua du an
tham muu UBND tinh xtr Iy theo quy dinh hién hanh.

5.5. DPdi voi cac noi dung giai trinh cia Nha dau tu: Sau khi soat xét cac
noi dung giai trinh cua Nha dau tu, UBND huyén Thach Ha théng nhat c&c noi
dung dé xuat diéu chinh duy an.

V. GIAI TRINH CUA NHA PAU TU

Trén co s& Y kién cua cac so, nganh, dia phuong, nha dau tu d c6 cac vin ban
giai trinh s6 09/CV-TD ngay 28/12/2023, cu thé nhu phu luc giai trinh kém theo.

VI. Y KIEN CUA SO KE HOACH VA PAU TU

1. Qua trinh tham dinh va cong tac phdi hep ciia cac sé, nganh, don vi
cé lién quan

- Ngay 13/07/2022, S¢ Ké hoach va Pau tu nhan dugc ho so dé xuat diéu
chinh du &n cua nha dau tu; theo d6 S da to chirc kiém tra dia diém thuc hién du
an va c6 Vian ban s6 1907/SKHPT-DNDT ngay 18/07/2022 lay y kién tham dinh
cua cac so, nganh va dia phuong. Ngay 22/7/2022, S¢ Ké hoach va Pau tu nhan
duge Van ban xin dung giai quyet hd so noi trén cua nha dau tu dé bd sung, hoan
thién mot s6 nodi dung. S& Ké hoach va Pau tu di Thong bao dung giai quyét hd
so tai Van ban s6 1990/SKHDT-DNDT ngay 22/7/2022.

- Ngay 05/8/2022, nha dau tu c¢6 Vian ban xin gia han tién do str dung dat
du an gui So Tai nguyén va Moi truong. Ngay 31/8/2022, S Tai nguyén va Moi
truong c6 Van ban s6 3158/STNMT-DD2s dé nghi UBND tinh cho phép nha dau
tu gia han tién do st dung dat.

- Ngay 20/10/2023, nha dau tu nop lai hd so dé xuat diéu chinh dy an cho
S& Ké hoach va Pau tu; theo d6 S& dd c6 cac Van ban s6 3335/SKHDT-DNDT
ngay 25/10/2023, s6 181/SKHPT-DNDT ngay 16/01/2024 13y y kién tham dinh
cua Cac s, nganh va dia phuong va Vin ban sé 3643/SKHDT-DNDT ngay
17/11/2023 d& nghi nha dau tu giai trinh. Ngay 28/12/2023, nha dau tu d3 gii Van
ban giai trinh s 09/CV-TD ngay 28/12/2023 giri S& Ké hoach va Pau tu. Ngay
15/4/2024, nha dau tu hoan thién hd so diéu chinh dy &n nop lai cho S& Ké hoach
va Pau tu.

- Ngay 15/4/2024, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 994/QD-UBND vé
viéc gia han tién do st dung dat dé thuc hién Du an xay dung Cta hang kinh
doanh vat liéu xay dung, tai thi trAn Thach Ha, huyén Thach Ha.

- Sau khi ra soat ho so, quy dinh c6 lién quan, ndi dung tham dinh dap tng
theo y&u cau dé tong hop, danh gia dé nghi diéu chinh cua du an.

- Ngay 09/5/2024, S& Ké hoach va Pau tu da co6 Bao cao tham dinh so
162/BC-SKHPDT trinh UBND tinh. Tuy nhién, ngay 04/6/2024 nha dau tu c6 Vin
ban s 46/CV-TD dinh chinh mét s6 ndi dung hd so dé nghi diéu chinh du an. So
Ké hoach va Dau tu d3 soat xét, tong hop cac ndi dung tham dinh hd so dé nghi
diéu chinh dy an.
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2. V& co sé phap ly diéu chinh duw &an

Can cr quy dinh tai Khoan 1, khoan 3 Diéu 41 Luat Pau tu sé 61/2020/QH14
ngay 17/6/2020, du &n thudc trudng hop phai thuc hién thi tuc chap thuan didu chinh
chu truong dau tu. Can ctr khoan 5 Diéu 41 Luat Pau tu sb 61/2020/QH14, UBND
tinh ¢ tham quyén chap thuan diéu chinh chi truong dau tu.

Can ctt Quy ché l1am viéc sé6 05-QC/TU ngay 30/10/2022 cua Ban chap
hanh Dang bd tinh khdéa XIX, nhiém ky 2020-2025, du an khong thuoc truong
hop phai xin ¥ kién Thuong truc Tinh uy, BTV Tinh uy, Ban chap hanh Pang bo
tinh trude khi thuc hién diéu chinh cha truong dau tu.

3. Vé tinh hinh thuc hién du an

- Ho so, thu tuc da hoan thanh: UBND tinh phé duyét Quy hoach tong mit
bang sir dung dat ngay 20/4/2016; UBND tinh cho thué dat sir dung vao muc dich
dat thuong mai, dich vu tai Quyét dinh s6 3846/QD-UBND ngay 28/12/2016 (véi
dién tich 4.159m?); S¢ Tai nguyén va Mbi trudng phdi hop véi chinh quyén dia
phuong ban giao dat tai thuc dia ngay 06/3/2017 va cip GCNQSD dat ngay
17/3/2017; S¢ Xay dung cap Gidy phép xay dung sé 141/GPXD ngay 17/12/2018;
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 994/QD-UBND ngay 15/4/2024 cho phép
nha dau tu gia han tién d6 s dung dat 24 thang.

- V& thi cong xay dung du &4n: Du 4n da hoan thanh cac hang muc cong vao
chinh; nha truc, bao vé; nha xuang san xuat, kho vat liéu hang hoa (01 tang); bai
tap két vat lidu xay dung; bai tap két xe tai va may moc thiét bi; san duong noi
bo; bdn hoa cady canh. Du an chua trién khai xay dung 02 hang muc: Nha lam viéc
va trung bay san pham; nha nghi cdng nhan.

- V& nguyén nhan cham tién do: Cho thu tuc gia han tién d6 st dung dat?;
kho khin trong cong tic GPMB, vudng mic do viéc phai di doi dudong dién chay
qua dy an; anh huong cua dich bénh Covid-19. Ngoai cac nguyén nhan chi yéu
do cac yéu té khach quan néu trén, viéc cham tién do thuc hién du 4n c6 mot phan
do yéu t6 chii quan cta nha dau tu chua thyc sy chu dong, quyét liét trong viéc
trién khai thuc hién du an.

- Tinh dén thoi diém nha dau tu nop ho so dé xuét diéu chinh dy an, du &n
cham tién do khoang 5 nim 6 thang. Thanh tra S& Ké hoach va Pau tu da t6 chirc
kiém tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vic dau tu d6i v6i nha dau tu véi
muc phat 70.000.000 dong tai Quyét dinh sé 118/QB-XPHC ngay 08/11/2022
(Hanh vi vi pham hanh chinh: Khéng thuc hién theo dung ndi dung tai van ban
chap thuan chu truong dau tu). Nha dau tu di hoan thanh ndp phat.

- Nha dau tu di cam két? truong hop nha dau tu khong hoan thanh dy an
theo dung cac ndi dung da duoc cap co tham quyén chap thuan, nha dau tu dong
y tu nguyén cham dut du an vo diéu kién, khéng hoan tra cac chi phi da thuc hién

1 Nha déu tr dd c6 Vin ban sb 06/CTTD-BC ngay 29/7/2022 giri Sé Tai nguyén va Mbi trudng xin gia han
tién do st dung dat cua dyu &n. S& Tai nguyén va Mbi trudng di c6 cac Vian ban sb 3158/STNMT-BD2s ngay
31/8/2022, s6 589/STNMT-DD2s ngay 05/02/2024 bio céo va dé xuat UBND tinh cho phép Cong ty TNHH dau tu
va xay dung Tuin Dat gia han tién do st dung d4t. Bén nay, nha dau tu chua duoc UBND tinh chap thuan gia han
tién do st dung dat.

2 Tai Ban cam két thyc hién dy an ngay 20/10/2023
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va cam két khong khiéu nai, khiéu kién.

4. Panh gia cac ndi dung dé xuit diéu chinh duw an

4.1. Pieu chinh thong tin nha dau tw

Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung Tuan Pat® (tén cii 1a Doanh nghiép Tu
nhan Khai thac van chuyén VLXD Tuan Pat) dugc Phong Ping ky kinh doanh -
S¢ Ké hoach va Bau tu Ha Tinh cép Gidy diang ky doanh nghiép sé 3000737021
dang ky 1an dau ngay 03/02/2009, dang ky thay ddi 1an tha 5 ngay 23/02/2021.
Do d6, viéc nha dau tu dé xuat diéu chinh thong tin nha dau tu 1a phu hop.

4.2. Pieu chinh tén der &n, muc tiéu dgr an

Nha dau tu d& xuat diéu chinh tén dy an thanh “Xdy dung cia hang kinh
doanh vat ligu xay ding va hang hoa tiéu ding tong hop ” va bod sung muc tiéu
“cung cap hang hoa dich vy tiéu dung tong hep . Xét thay, du an thudc linh vuc
thuong mai dich vu, viéc nha dau tu diéu chinh tén dy &n, muc tiéu du &4n néu trén
1a co co s dé xem xét, phi hop véi loai hinh du 4n da dugc chap thuan, khéng
thay d6i muc dich sir dung dat.

4.3. Pieu chinh quy mé de an

- Quy md dur &n theo Quyét dinh chdp thudn chii triong dau tir sé 651/0P-
UBND ngay 18/3/2016 cua UBND tinh: Nha trung bay san pham, nha 1am viéc,
nha kho vat liéu - hang hda, nha nghi céng nhan, nha dé xe tai va may mac thiét
bi, xudng can ton, san duong ndi bo, cdy xanh va cac hang muc phu tro khac.

- Quy md du &n theo Quy hoach téng mdt bang si dung dat di dwoc UBND
tinh phé duyét ngay 20/4/2016: Nha lam viéc va trung bay san pham; nha xudng
san xuat, kho vat liéu - hang hoa; nha nghi cong nhan; bai tap két vat lieu xay
dung; bai tap két xe tai va may mac, thiét bi va cac hang muc phu tro khac.

- Quy md dur &n dé xuat diéu chinh: Nha lam viéc va trung bay san pham;
02 nha kho vat liéu, hang hoa tong hop; san duong ndi bg, cay xanh va cac hang
muc phu tro khac theo quy hoach téng mat bang sir dung dat duoc cap cd tham
quyén phé duyét.

Nha dau tu dé xuit diéu chinh tén hang muc nha xudng san xuat va kho vat
liéu hang hda (theo quy hoach tong mit bang sir dung déat da phé duyét) thanh nha
kho vat liéu, hang hoa tong hop; bo cac hang muc nha nghi cong nhan, bai tap két
vat liéu xay dung, bai tap két xe tai va may mac, thiét bi; bo sung cac hang myc nha
kho vat liéu, hang hoa tong hop, bé chita nudc; tang dién tich xay dung hang muc
nha lam viéc va trung bay san pham (tir 320 m?I1én 380 m?; gitt nguyén 2 tang).

Xét thay viéc diéu chinh quy md du an nhu dé xuat cta nha dau tu ¢ co
s&, nham dap tng cac nhu cau hoat dong ctia nha dau tu, phat huy hiéu qua dy an,
khong lam thay do6i muc tiéu du an, muc dich st dung dat. Yéu cau nha dau tu
trong qué trinh thuc hién diéu chinh quy hoach mit bang st dung dat phai dam
bao cac chi tiéu quy hoach theo cac quy hoach da phé duyét va cac quy dinh phap
luat lién quan nhu: Mat d6, hé sb sir dung dat, tang cao, kién trdc va bd tri cac
hang muc phu hop nham phét huy hiéu qua khai thac quy dat.

4.4. Pigu chinh dia diém xay dung du 4n

3 Loai hinh doanh nghiép: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién.
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Nha dau tu dé xuét diéu chinh dia diém xay dung du &n thanh T6 dan phé
12, thi tran Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh. Viéc diéu chinh dia diém
xay dung du an la c¢6 co s&, phu hop vai dia giagi hanh chinh hién nay sau khi xa
Thach Thanh duoc sép nhap vao thi tran Thach Ha, huyén Thach Ha.

4.5. Pieu chinh dién tich si¢ dung dat, ranh gidi khu dat

- Nha dau tu ¢é xuat diéu chinh dién tich dat tr 4000 m? thanh 4.217,1 m?
va diéu chinh ranh giéi khu dat.

-Theoy kién cua So Tai nguyén va Mai truong*: “Du dn duoc UBND tinh
cho thué dat tai Quyét dinh sé 3806/0P-UBND ngay 28/12/2016, véi dién tich
4.159m?; dién tich diéu chinh tang thém 58,1 m? da dwoc UBND tinh chdp thudn
tai Van ban s6 7842/UBND-KT, ngay 20/11/2020 la phu hop ™.

- Tai Vin ban s6 7842/UBND-K T, ngay 20/11/2020 UBND tinh d4 c6 chi
dao: “Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong huwdng ddan Nha dau tw vé trinh ty, ho
so thii tuc diéu chinh ranh gidi phia Pong khu datva dién tich thué ddt (tang thém
58,1m?) dam bdo diing quy dinh cua phap lugt, dam bdo my quan va khong anh
huéng dén quy hoach khu viec lién ké.

Can ctr cac noi dung néu trén, viéc nha dau tu dé xuat diéu chinh dién tich
dat 1 c6 co sa. Tuy nhién, dén nay nha dau tu chua hoan thanh thu tuc thué dat
d6i véi phan dién tich 58,1 m?néu trén; dé nghi nha dau tu phdi hop S Tai nguyén
va Moi trudng khan truong hoan thanh ho so tha tuc dat dai d6i véi phan dién tich
dat néu trén dam bao dung quy dinh cua phép luat.

4.7. Pisu chinh téng vén diu twr

Nha dau tu d& xuit ting tong vén dau tu tir 15.245.000.000 Ién
15.989.000.000 dong dé phu hop véi dé xuat diéu chinh quy md du an.

Can ctr khoan 2° Biéu 5 Luat Dau tu nam 2020, dua trén cac tai liéu do nha
dau tu cung cap thi viéc diéu chinh tong vén dau tu du an 13 c6 co s dé xem xét.
Nha dau tu da cam két tinh toan tong von dau tu theo suat von dau tu xay dung
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 ciia Bo Xay dung
va chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chlnh Xac, trung thyuc cua
hd so va cac van ban giri co quan nha nudc ¢6 tham quyen

V& hiéu qua tai chinh sau khi diéu chinh: Nha dau tu da udc tinh doanh thu,
chi phi hang ndm va lap bang tinh hiéu qua tai chinh theo phuong an dé xuat diéu
chinh trong thoi gian hoat dong cta du an. Theo phuong an nay, NPV (Gia tri
hién tai thuan) cua du an > 0, thé hién du an dau tu c6 hiéu qua. Nha dau tu phai
chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thuc caa noi
dung hd so va cac van ban giri co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai
Diéu 6 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu.

4.8. Piéu chinh nguén vén

Nha dau tu dé xuat diéu chinh ngudn vén thanh: Vén cha so hitu
10.000.000.000 ddng (tuwong dwong 62,5% tong von dau tu), vén huy dong

4 Tai Van ban sé 4644/STNMT-DD2s ngay 08/11/2023

5 Nha dau tu duoc tu quyét dinh va tu chiu trach nhiém ve hoat dong dau tu kinh doanh theo quy dinh
cua Luat nay va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan; duoc tiép can, sir dung cac ngudn vén tin dung, quy hd
tro, st dung dét dai va tai nguyén khac theo quy dinh cua phép luat.
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5.989.000.000 dong (twrong dwong 37,5% téng von dau tu).

Viéc diéu chinh ngudn vén cua du an dé phd hop vai tong mac dau tu diéu
chinh. Theo bao céo tai chinh ciia nha dau tu tai ngay 31/12/2022, von chu sé hitu
dat 11.514.601.488 ddng dap tmg di phan von chu sé hiru diéu chinh. Nha dau tu
d3 cung cap Cam két thu xép vén s6 MD2335400199/Seabank ngay 21/12/2023
cia Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Ha Tinh véi sb tién
5.989.000.000 dong dap (g phan vén huy dong diéu chinh.

Nhu vay, dé xuat diéu chinh nguén vén 1a co co s, nha dau tu da chang
minh du ngudn vén, ning luc tai chinh dé tiép tuc trién khai thuc hién du an.
Trong moi trudng hop, nha dau tu phai chiu trach nhiém truge phap luat vé tinh
hop phap, chinh xac va trung thuc cua cac so liéu trong bao céo tai chinh cua
minh, chiu hoan toan trach nhiém trong viéc gop vén chu sé hiru, huy dong vén
vay Va cac nguon von hop phap khac dé thuc hién du an theo quy dinh.

4.9. Piéu chinh tién d¢ thuc hién dur an

Nha dau tu d& nghi diéu chinh tién do thuc hién dy an thanh: Hoan thanh
toan bo du an va di vao hoat dong trong thoi gian 09 thang, ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu.

Xét thay, viéc nha dau tu dé xuat diéu chinh tién do thuc hién du &n la phu
hop véi nhu cau thuc té caa du an dé trién khai cac hang muc con lai cta dy &n;
déng thoi phi hop véi quy dinh tai diém c® khoan 4 Biéu 41 Luat Pau tu 2020.

5. Vé thii tuc biao dam thuc hién dw an

Nha dau tu va So Ké hoach va Pau tu di ky thoa thuan ky quy bao dam
thuc hién du an sé 07/2024/TTKQ ngay 22/3/2024; nha dau tu da cung cip Thu
bao 13nh ky quy bao dam thyuc hién du 4n dau tu s6 MD2409658731 ngay
05/4/2024 véi gié tri bao 1anh 343.012.500 dong. Nhu vay, nha dau tu da hoan
thanh tha tuc bao ¢am thuc hién du an theo quy dinh ctia Luat Pau tu.

Theo quy dinh tai diém d, khoan 9 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 caa Chinh phu, trong trudng hop du an dugc UBND tinh chap
thuan diéu chinh chu truong dau tu (trong d6 du an duoc Chép thuan diéu chinh
téng vén dau tw) thi nha dau tu phai thuc hién nop bd sung tlen ky quy hoac bd
sung bao lanh ky quy cua t chuc tin dung twong g voi s6 vén dau tu ting theo
quy dinh cua Luét dau tu; sau khi, du an dugc chap thuan diéu chinh chu truong
dau tu S& Ké hoach va Béu tu s& hudng dan, don dé¢ nha dau tu thuc hién nop bd
sung tién ky quy hozc b sung bao 1anh ky quy theo quy dinh ciia Luat Pau tu.

6. Pé xuat, kién nghi:

Can ctr cac ndi dung néu trén, cac noi dung dé xuat diéu chinh chu truong
dau tu du &n 1a phu hop voi quy dinh caa phap luat vé dau tu va phap luat lién
quan. Do d6, S& Ké hoach va Pau tu kinh d& nghi UBND tinh chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu dy an Xay dung ctra hang kinh doanh VLXD tai x4 Thach
Thanh, huyén Thach Ha ciia Cong ty TNHH Dau tu va xay dung Tuan Dat (c6 du
thado Quyér dinh chdp thudn diéu chinh chu triong dau tu kém theo).

6 «¢) Pidu chinh tién do thyuc hién du 4n du tur theo yéu cu cua co quan quan 1y nha nudc hodc co quan
nha nudc cham thuc hién tha tuc hanh chinh;”
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(B&o cao thdm dinh nay thay thé Bao cao tham dinh sé 162/BC-SKHPT
ngay 09/5/2024).
Kinh dé nghi UBND tinh xem xét quyét dinh./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; DH ¢ A A

- Giam dbc So (dé b/cao); HO GIAM BOC
- C4c S&: XD, TN&MT, CT;

- Cuc Thué tinh;

- UBND huyén Thach Ha; '
- Cong ty TNHH DPau tu va xay dung Tuan Dat;

- Luu: VT, DNDT. PC. O
HVA/ Nguyén Pwrc Thang
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Phu luc
GIAI TRINH MOQT SO Y KIEN CUA SO, NGANH VA PIA PHUONG
(Pinh kém cdc Vin ban sé 09/CV-TP ngay 28/12/2023 ciia Cong ty TNHH Pdu tw va xdy dung Tudn Dat)

STT

Y Kién sé, nganh, dia phuwong

Y kién giai trinh, tiép thu

1

Sé Tai nguyén va Mi truong (Van ban sé 4644/STNMT-DD2s ngay 08/11/2023)

1.1.

Theo H6 so nhan dugc va Vian ban dé nghi diéu
chinh du an dau tu ky ngay 20/10/2023 cua
Cong ty TNHH Pau tu va xay dung Tuin Pat
thi hién da tién hanh xay dung céc hang muc
cong trinh, da c6 doanh thu tir nam 2020, tuy
nhién trong hd so chua cé cac théng tin tinh
toan khéi luong chat thai (nudc thai, khi thai,
chét thai rin sinh hoat, chat thai nguy hai,...)
phat sinh tir hoat dong cua du an... do vay So
Tai nguyén va Moi trudng chua c¢é co sé hudng
dan ho so thi tuc moi truong. Bé nghi nha dau
tu can ctr quy dinh tai Diéu 28, khoan 2 Diéu
39, diém b khoan 1 Diéu 49 Luat Bao vé moi
truong 2020 dé xac dinh doi tuong thyc hién ho
so modi trrong theo quy dinh.

Du an da 1ap Ké hoach bao vé méi truong va da duoc
UBND huyén Thach Ha cap Gidy xac nhan ding ky Ké
hoach bao vé méi trudng tai Vin ban sé 1560/UBND-
TNMT ngay 31/8/2016.

Nha dau tu cam két thuc hién day du cac hd so, thi tuc
vé moi truong, dong thoi cam két tuan tha cac quy dinh
ctia phép luat vé méi trudng trong qué trinh trién khai thi
cdng va van hanh, kinh doanh cua du an.

2 | S¢ Cong Thuong (Van ban sé 2034/SCT-QLTM ngay 31/10/2023)
Vé noi dung diéu chinh: Quy md du an (quy | Trén co s& quy hoach tong mat bang s dung dat da
dinh tai khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh sb | dugc phé duyét, Nha dau tu di tién hanh thi cong hoan
651/CTDT-UBND ngay 18/3/2016 cia UBND | thanh va dua vao st dung mot s6 hang muc cua du an,
tinh): C6 hang muc “Nha kho vat liéu - hang | trong d6 c6 hang muc: Nha xudng san xuat va kho vat
2.1. | hoa>” Nha dau tu d& nghi diéu chinh thanh:

“Nha xudng san xuat, kho vat liéu - hang hoa”’.
Noi dung nay d& nghi Nha dau tu néu 1 muc
dich cua “Nha xuéng san Xuat”, san Xuat san
pham gi, céng nghé, quy md nha xudng, tac

liéu hang héa vai dién tich 1.007,1 m2; da dua vao hoat
déng, khai thac 6n dinh tir ndm 2017. Hién hang muc Nha
xuéng nay cha yéu duoc st dung dé tap két céac loai
VLXD nhu: xi mang, sat, thép, ... theo diing muc tiéu hoat
dong cua du an da duoc phé duyét.
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STT

Y kién sé, nganh, dia phuwong

Y kién giai trinh, tiép thu

dong dén méi truong nhu thé ndo... Theo chi
da0 coa UBND tinh tai Van ban s
2307/UBND-KT; ngay 10/5/2023 vé tiép tuc
thie hién Dé an phat trién nganh céng nghiép
moi trudng dén nam 2025 trén dia ban tinh Ha
Tinh, UBND tinh yéu ciu cic s& nganh, dia
phuong tiép tuc thuc hién hiéu qua Nghi quyét
s6 08-NQ/TU ngay 18/5/2018 cua Ban Chép
hanh Pang bo tinh vé diy manh phét trién cong
nghiép va tiéu thu cong nghiép dén nim 2025
va nhitng nam tiép theo, Két luan s6 57-KL/TU
ngay 07/10/2022 ctia Ban Thuong vu Tinh uy
vé tiép tuc thyuc hién Nghi quyét s6 08- NQ/TU
ngay 18/7/2018, theo d6: Pi voi cac dia ban co
quy hoach khu, cum cong nghiép thi khéng
chap thuan cha truong dau tu cac du an dau tu
c6 tinh chat cdng nghiép nam ngoai, 1an can cac
khu, cum cdng nghiép di quy hoach dé dam bao
cong tac xu 1y, bao vé moi truong; khong dé
xuat chap thuan chu truong dau tu cac du an st
dung cong nghé lac hau, cac duy an anh huong,
tac dong Ion dén moi trudng theo quy dinh; dinh
huéng cac dy an dau tu san xuat cong nghiép,
tiéu thu cong nghiép phai dugc dau tu xay dung
trong khu cdng nghiép, cum cdng nghiép.

Dé phl hop véi muc tiéu caa du 4n, nha dau tu dé xuét
diéu chinh tén hang muc nha xudng san xuét va kho vat
liu hang hoa (theo quy hoach tong mat bang sir dung dat
da phé duyét) thanh nha kho vat liéu, hang héa tong hop.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Sé: /QD-UBND

DU THAO

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Du 4n X4y dung cira hang kinh doanh VLXD tai thi trAn Thach Ha, huyén Thach Ha
(Cap lan dau: Ngay18 thang 3 nim 2016)
(Piéu chinh 1an thia 01: Ngay thang nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Lugt To chic chinh quyén dia phuong so 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Lugt Sua doi, bo sung mot so diéeu cua Ludt To chirc Chinh phu va Lugt
To chuec chinh quyen dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu twr s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Lugt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

‘Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phui quy dinh
chi tiet va huong dan thi hanh mét soé dieu cua Ludt Pau tu;

_ Can cit Théng tr s6 03/2021/TT-BKHDT ngdy 9/4/2021 ciia B§ Ké hoach va
Bau tw Quy dinh mau van ban, bao cao lién quan den hoat dong dau tu tai Viét Nam,
dau tw tur Viét Nam ra nwéc ngoai va Xuc tien dau tu;

- Thong tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngdy 31/12/2023 ciia Bg Ké hoach va Pau
tw stra doi, bo sung Mot so dieu Cua Thong tw so 03/2021/TT-BKHDT ngay 9/4/2021
cua Bo tru’ér]g Bo Ké hoach va Bc‘iu t quy dinh mau van ban, bao cao lién quan den
hoat dong dau tuw tai Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra nuwéc ngoai va xuc tien dau tuw.

~ Can cit Quyét dinh 6 651/QD-UBND ngay 18/3/2016 ciia UBND tinh vé viéc
chap thugn chu truong dau tw dy @n Xay dung cua hang kinh doanh VLXD tai xa
Thach Thanh, huyén Thach Ha;

Xét dé nghi cua Céng ty TNHH Pau tir va xay dung Tudn Dat tai Van ])dn de
nghi dieu chinh duw an va ho so kém theo ngp ngay 10/4/2023; y kien cuia So Ke hoach
va Pau tw tal Bao cao tham dinh so IBC-SKHDT ngay  /2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha
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dau tu cua dy an Xay dung cua hang kinh doanh VLXD tai xa Thach Thanh, huyén
Thach Ha cua Cong ty TNHH Dau tu va xay dung Tuan Dat da dugc UBND tinh chap
thuén chu truong dau tu tai Quyet dinh so6 651/QD-UBND ngay 18/3/2016 véi cac
noi dung diéu chinh nhu sau:

1. N§i dung diéu chinh 1: Piéu chinh thong tin Nha dau tw

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 cua UBND tinh, duogc diéu chinh nhu sau:

“Chap thuan nha dau tu:

Cong ty TNHH Pau tw va Xay dyng Tuan Dat, ma s6 doanh nghiép
3000737021 do Phong Bang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Bau tu Ha Tinh cap dang
Ky lan dau ngay 03/02/2009, thay doi lan tha 5 ngay 23/02/2021.

Dia chi tru s¢ chinh: T6 12, thi trin Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.”

2. Noi dung diéu chinh 2: Piéu chinh tén dy an

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 Quyet dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 cia UBND tinh, dugc dieéu chinh nhu sau:

“1. Tén dy an: Xay dyng ctra hang kinh doanh vt li¢u xay dung va hang hoa
tiéu dung tong hop.”

3. Ndi dung diéu chinh 3: Piéu chinh muc tiéu du an

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Bieu 1 Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 cua UBND tinh, duogc diéu chinh nhu sau:

“2. Muc tiéu dv &n: Cung cAp vat liéu xay dyng (xi mang, thép, gach op Iét,
son, cat, da, ton...) va hang hoa diqh vu tiéu dl]ng tong h9’p. Tao Viécrlam, tang thu
nhap cho nguoi lao dong va chu dau tu; gép phan chuyén dich co cau kinh té cua
dia phuong, tang thu ngan sach nha nudce.”

4. Ndi dung diéu chinh 4: Piéu chinh quy mé dau tu

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 Quyet dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 cua UBND tinh, dugc diéu chinh nhu sau:

“3. Quy md dy &n: Xay dung nha lam viéc va trung bay san pham; 02 nha kho
vat liéu, hang héa tong hop; san duong noi b,@, cay xa}nh va cﬁéc hang muc phu trg
khac theo quy hoach tong mat bang str dung dat duoc cap c6 tham quyén phé duyét”.

5. Noi dung diéu chinh 5: Piéu chinh dia diém xay dwng dw 4n

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Bieu 1 Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 cua UBND tinh, duogc diéu chinh nhu sau:

“4. Pia diém xay dung: T6 12, thi tran Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.”
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6. N¢i dung diéu chinh 6: Diéu chinh dién tich sir dung dét, ranh gi¢i khu dit

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Biéu 1 Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 cia UBND tinh, dwoc diéu chinh nhu sau:

“5. Dién tich sir dung dt, ranh giéi khu dat:

- Dién tich st dung dat: 4.217,1 m?

- Ranh gidi khu dat:

+ Phia Bac giap hanh lang giao thong duong Thuong Ngoc.
+ Phia Nam giap dat ndéng nghiép.

+ Phia Pong giap dat ndng nghiép.

+ Phia Tay giap hanh lang duong tranh Quéc 16 1A.”

7. Noi dung diéu chinh 7: Piéu chinh tong von dau tw

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Bieu 1 Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 caa UBND tinh, duoc diéu chinh nhu sau:

“6. TONg von dau tu: 15.989.000.000 dong (Muoi 1dm ty, chin trim tim muoi
chin tri¢u dong).”

8. Ndi dung diéu chinh 8: Piéu chinh ngudn von

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 Quyet dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 ctia UBND tinh, dugc diéu chinh nhu sau:

~ “7.Ngudn von: Von chii s¢ hitu ctia nha dau tu: 10.000.000.000 dong (62,5%);
Vén huy dong cac ngudn hop phap khac: 5.989.000.000 dong (37,5%).”

9. Ndi dung diéu chinh 9: Piéu chinh tién dé thuwc hién dw &an

Noi dung da quy dinh tai Khoan 3 Bieu 1 Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay
18/3/2016 cua UBND tinh, dugc diéu chinh nhu sau:

“Hoan thanh toan bo du én va di vao hoat dong trong thoi gian 09 thang, ké tir
ngay ban hanh Quyeét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu.

Phu luc tién do thuc hién du &n chi tiét kém theo”

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Tréc~h nhi§m cac So, nganh va dia phuong: Theo chttc nang, nhiém vu duogc
giao hudng dan, ho trg Nha dau tu trién khai thuc hién du: an dung quy dinh, co hiéu
qua; dong thoi thuc hién chitrc nang quan 1y nha nudc doi voi du an theo quy dinh.

2. Trach nhiém Nha dau tu;

- Tap trung hoan thanh cac ho so, thu tuc vé dét dai, moi trudng va cac ho so,
thu tuc lién quan theo dtng quy dinh; trién khai xay dung cac hang muc va dua du
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an di vao hoat dong dung quy dinh, dung tién do va dam bao c6 hiéu qua.

- Thuc hién nghiém tic, diy du cac noi dung quy dinh tai Quyét dinh sb
651/QD-UBND ngay 18/3/2016 cuia UBND tinh; cac noi dung quy dinh tai Quyét
dinh nay va tuan thu cac quy dinh phap luat vé dau tu, dit dai, moi truong, xay dung
va phap luat c6 lién quan trong qué trinh trién khai thuc hién duy an.

- Thyc hién ndp bo sung tien ky quy hodc bo sung bao lanh ky quy ciia to chic tin
dung theo quy dinh cta Luat dau tu trong 3 thang ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chi truong dau tu dong thoi vai chap
thuén nha dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va la mét bo phan khong tach roi cua
Quyeét dinh s6 651/QDb-UBND ngay 18/3/2016 cua UBND tinh.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc, Thu truong cac Sa, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Cuc Thué tinh; Giam déc
Trung tdm Hb tro phat trién doanh nghiép va Xuc tién dau tu tinh; Chi tich UBND
huyén Thach Ha; Cha tich UBND thi tran Thach Ha; Cong ty TNHH Pau tu va Xy
dung Tuan Pat va Thu trudng cac co quan, don vi ¢d lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty TNHH Dau tr va Xay dung Tuan
Dat; luu tai S& Ké hoach va Bau tu va Van phong Uy ban nhéan dan tinh Ha Tinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; s

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; CHU TICH

- Chanh VP, cac Pho CVP UBND tinh;

- Trung tdm Céng bao - Tin hoc;

- Luu: VT, ...

Vo6 Trong Hai
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PHU LUC TIEN PO THUC HIEN

(Kém theo Quyér dinh sé /OD-UBND ngay /2024 ciia UBND tinh)

Tién do thuc hién du an cu thé nhu sau:

TT NQI DUNG CONG VIEC | TIEN PO
| | THU TUC PAU TU, CHUAN BI DU AN
1 H(g SO, thl} tuc Vc‘f dezu tu’? xaxdung Tir thang thir 017
2 HO so, thu tuc vé dat dai, moi truong dén thang thi 03
3 | Tham duyét PCCC g
4 | Cap phé:p xay dung va Cac thu tuc khéc\lién guan.
Il | THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
|| g e g ma o e i b 4 g o
hop ’ ’ den thang thtr 08
Xay dung c4c hang muc phu tro gom: Bé chura nudc,
5 hoan thién san du:orlg noi bo, pon hoa Cily xanh,...; theq Thang thir 09
quy hoach tong mat bang st dung dat duoc cap co
tham quyén phé duyét,
111 | NGHIEM THU, HOAN THANH PUA VAO SU DUNG
1 | Nghiém thu, hoan thanh dua vao sur dung Théng thir 09

7 Tinh tir ngay ban hanh Quyét dinh nay.
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