UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 07 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

Dy an Cira hang Xing diu tai Thi tran Pirc Tho
cua Cong ty TNHH Xiang dau Giang Nam
Chép thuan ngay 24 thango; niam 2025

UY BAN NHAN DAN TINH HA TiNH

~ Can cir Ludgt T 0 chicc chinh quyé:n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To6 churc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;
Can ctr Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;
Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;
 Can cir Ludt Xdy dyng ngay 18/6/2014 va Lugt sira doi, bo sung mét so
diéeu cua Lugt Xay dung ngdy 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mgt so ngi dung vé quan ly du an dau tu xday dung;

Can cir Thong nr s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B§ Ké hoach
va Dau tw quy dinh mau van ban, bdao cdo lién quan dén hogt dong dau tw tai
Viet Nam, dau tw cua Viét Nam ra nuoc ngodi vc? xuc tién ddu‘ tu; T héng tw S96
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cia B Ke hoach va Dau tw ve sva doi,
bo sung mot so diéu cua Thong tw so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua
Bo Ké hoach va Pau tu;

Theo dé nghi cua Cong ty TNHH ang‘dd‘u, Giang Nam tai Van ban ‘dé‘ nghi
thuc hién d@f an dau tur ngay 15/07/2024,; dé xuat cua So Ké hogch v,c‘z Pau tw tqi
Bao cao tham dinh so 475/ BC-SKHDT ngay 27/12/2024; Y kién thong nhat cua
thanh vién UBND tinh tai Thong bdo so 22/TB-UBND ngay 22/01/ 2025.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu,
v&i ndi dung nhu sau:
1. Nha dau tu: Cong ty TNHH Xang dau Giang Nam;

- M sb doanh nghiép: 0201967012 do So Ké hoach va Pau tu thanh phd
Hai Phong cip lan dau ngay 29/5/2019, ding ky thay d6i 1an tht 9 ngay
17/7/2023.
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- Pia chi tru s&: S6 01, duong Trang Quan, xa An Déng, huyén An
Duong, thinh ph Hai Phong

2. Tén dw an: Cira hang Xing dau thj tran Dic Tho.

3. Muc tiéu du an: Pau tu xay dung cira hang xing diu theo quy hoach,
gop phan thuc ddy phat trién kinh té - x3 hoi cta dia phuong.

4. Quy md dv an: X4y dyng Cira hang xing dau loai III gdm cic hang
muc: Mai che cdt bom, nha ban hang, nha vé sinh cong cong, khu bé chira nhién
liéu, cong trinh k¥ thuét va cong trinh phu trg khéac.

5. Dia diém thue hién: T6 dan phé Hung Diing, thi tran Puc Tho, huyén
btrc Tho, tinh Ha Tinh.

6. Dién tich dat sir dung, pham vi ranh giéi

- Dién tich dat sir dung: 1.701,5m?

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Dong Bic: Giap Quéc 16 8A, dai 37,9 m;

+ Phia Tay Nam: Giap dat quy hoach Bén xe trung tim huyén Pirc Tho,
dai 28,3m;

+ Phia Pong Nam: Giap dat quy hoach Bén xe trung tim huyén Pac Tho,
dai 28,3m;

+ Phia Ty Bic: Giap dat ndng nghiép, dai 46m.

(Qu)f mé dién tich, pham vi ranh giyo'i khu ddt thue hién dw én sé dwoc )‘cdc
dinh cu thé, chinh xac trong qua trinh tham dinh, phé duyét quy hoach mat bang
sw dung dat va thuc hién thu tuc vé dat dai)

7. Tong von dau tw dw kién: 7.335.000.000 dong (Bdng chit: Bay ty, ba
tram ba muwoi lam triéu déng chan); trong d6: Von goép cta nha dau tu:
7.335.000.000 dong (Bang chit: Bdy ty, ba tram ba muwoi ldm triéu dong chan),
tuong duong 100% tong mirc dau tu.

8. Nguon von: Vén cha so hitu: 7.335.000.000 dong (Bang chit: Bdy t,
ba tram ba mwoi ldm triéu dong chan), twong duong 100% tong murc dau tu.

9. Thoi han hoat ddng duw 4n: 50 nim ké tir ngdy ban hanh Quyét dinh chap
thun chu truong dau tur ddng thoi chip thudn nha dau tu.

10. Tién @9 thwe hién dw an: Hoan thanh toan bd du an dua vao hoat
dong trong 24 thang ké tir ngay ban hanh Quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

11. Cac wu dii, hd tro dau tu: Thyc hién theo quy dinh cta phap luat
hié€n hanh.

’Diéu 2. Cong ty TNHH xing dau Giang Nam (don vi dé xuat, cam két) va
S¢ Ké hoach va Pau tu (co quan tham dinh, thapl muu) chiu trach nhiém trudc
phap luat, UBND tinh, cac co quan thanh tra, ki€ém tra vé cac nd1 dung béo cao,
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sO liéu, cam két, tham dinh, tham muu va dé xuat tai cic Van ban va Bao céo
tham dinh néu trén.

Piéu 3. T6 chirc thuwe hién

Trach nhi€ém cua co quan, to6 churc, ca nhan c6 li€én quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém ciia Nha dau tu:

- Chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thyc cua cac thong tin, tai liéu, sb liéu trong hd so dé nghi chap thuan chu
truong dau tu va cac vin ban giri co quan nha nudc cd thim quyén; tuyét dbi
tuan thu dung quy dinh cua phép luit, chinh séch hién hanh cua nha nudc va cua
tinh Ha Tinh;

- Thuc hién cac ho so, thu tuc du 4n dam bao theo ding quy dinh cua Luat
Pau tu. Trién khai thuc hién du an dau tu theo ding muc ti€u, ndi dung, tién do
da cam két va cac quy dinh tai Quyét dinh chap thuan chil truong dau tu; tun
th cac quy dinh phap luat vé dat dai, moi truong, xay dung, khodng san va phap
luat c6 li€n quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an;

- Tiép thu, thuc hién nghiém tic y kién, kién nghi cua cac so, nganh, dia
phuong tai Bio céo thim dinh s6 475/BC-SKHDT ngay 27/12/2024 ciia S& Ké
hoach va Pau tu. Chu dong, phéi hop v&1 UBND huyén Buc Tho, UBND thi tran
buc Tho va cac co quan, don vi lién quan dé thue hién cac thu tyc lién quan dén
dau nbi giao théng, trinh co quan ¢ tham quyen phé duyét, dam bao thuan loi van

hanh, khai thac, an toan giao théng va cic yéu cau vé dau ndi giao thong theo dung
quy dinh;

- Sau khi dugc chap thuan chua truong dau tu, phdi hop véi S Xay dung,
S& Cong thuong, Cong an tinh va cac co quan lién quan lap quy hoach mit bang
str dung dat, thiét ké k¥ thuat thi cong cac hang muc cong trinh dam bao tudn tha
cac quy dinh vé phong chay, chita chay; dong thoi, chu dong phdi hop véi dia
phuong trong qua trinh quan 1y, van hanh dy 4n dam bao ding quy dinh;

- binh ky héng quy, hing nim c6 bao céo bang vin ban giri cac So,
nganh, dia phuong: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung,
UBND huyén buc Tho, UBND thi tran Bac Tho va cic co quan lién quan vé
tinh hinh thuc hién dy an dau tu, gom cac noi dung: (i) Tién do xay dung du an,
(i) Vén dau tu thuc hién, (iii) Két qua hoat dong dau tu kinh doanh, (iv) Thong
tin vé lao dong, (v) Nop ngan sach nha nudc, (vi) Xt ly va bao vé méi truong,
(vii) Cac chi tiéu chuyén nganh theo linh vuc hoat dong va cac noi dung lién
quan cua du an.

- Co quan c6 thAim quyén s& xem xét chAm dut hoat dong du an néu nha
dau tu co vi pham din dén du 4n thudc trudng chdm dut hoat dong theo quy
dinh cua Luat Pau tu va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

2. Trach nhiém ciaa S&, nganh va dia phwong cé lién quan:
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- S¢ Ké hoach va Pau tu: Pon dc nha dau tu thuc hién thi tuc bao dam
thuc hién du an theo quy dinh cua Luat Pau tu; phdi hop véi cac co quan lién
quan, thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc dbi voi dy an dau tu.

- S¢ Xay dyng: Chu tri huéng din Nha dau tu cac ndi dung lién quan dén
quy hoach, xay dung, cac ndi dung khac c6 lién quan theo quy dinh; theo doi,
gidm sat viéc xay dung cac hang muyc cong trinh du an cua Nha dau tu dam bao
ding Quyét dinh nay, quy hoach dugc duyét va dung quy dinh hi¢n hanh.

- So Tai nguyén va Mo6i truong: Chu tri hudng din Nha dau tu cac ndi
dung lién quan dén dat dai, moi trudng, cac ni dung khac cd lién quan theo quy
dinh; theo doi, klem tra viéc str dung dét, chap hanh cac giai phap vé bao vé moi
truong va cac van dé khac cua dy an.

- S& Nong nghiép va Phat trién nong thon: Huéng dan, hd trg Nha dau tu
thuc hién Dy an theo ding quy dinh.

- S0 Giao thong Van tai: Chu tri huéng din Nha dau tu cac ndi dung lién
quan dén dau noi giao thong va cac ndi dung khac co lién quan theo quy dinh;
theo doi, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh v€ dau ndi giao thong va cac quy
dinh khac lién quan dén chirc nang nhiém vu cta don vi.

- Cong an tinh: Chu tri hudng dan Nha dau tu cac ndi dung lién quan dén
phong chdy chira chdy va cac noi1 dung khac c6 lién quan theo quy dinh.

- UBND huyén Bac Tho, UBND thi tran Ptc Tho: Chi dao, huéng dan,
phéi hop v6i Nha dau tu thue hién cong tic quy hoach, xay dung, thué dat, moi
truong, dau ndi giao thong, phong chay, chita chay va cac thu tuc lién quan khac
cua du an theo dung quy dinh; theo doi, giam sat, don ddc Nha dau tu trién khai
thuc hién dy 4n dam bao chét lugng va tién do theo dang quy dinh; kip thoi thdo
& cac kho khin, vudng mic va xtr 1y vi pham (néu c6) trong qua trinh thuc hién
du 4n cua Nha dau tu theo thim quyén hoic bdo céo co quan cé thim quyén
xem xét xir 1y cac ndi dung vugt tham quyén theo quy dinh cta phép luat.

- Cac S, nganh, dia phuong lién quan khac theo chirc nang, nhi€ém vu co
trach nhiém hudng din, gitp & Nha dau tu trién khai thuc hién dy an kip thoi,
dung tién do va co hidu qua; dong thoi thuc hién chirc ning quan 1y Nha nuéc
d6i voi du an theo quy dinh.

Diéu 4. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thdi v6i chap thuan nha
dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac S: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Cong Thuong, Tai chinh, Giao thong Van
tai; Giam déc Cong an tinh; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich UBND huyén
Ptc Tho; Chu tich UBND thj trin Ptic Tho; Giam déc Cong ty TNHH Xing
dau Giang Nam (nha dau tu) va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay dugc giri cho Cong ty TNHH Xing dau Giang Nam;
lru tai S& K& hoach va Pau tu va Vin phong Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Ic\:lﬁu Dlﬁu 4; DT UBND tink KT. CHU TICH

- Chu tich, cac tinh; I E

- Trung tim Ho trg PTDN va XTDT tinh; CHU TICH
- Trung tdm CB-TH tinh;
- Luu: VT, KT.

bt




Phu luc 1

TOM TAT Y KIEN THAM PINH CUA CAC CO QUAN CO LIEN QUAN

TT

Y kién thAm dinh

S¢ Nong nghiép va Phat trién néng thon (Van ban sé 161/SNN-TT&BVTV ngay 17/1/2024)

Theo dé xuat du an, khu dat nha dau tu dé xuét co dién tich 1.705 m?, trong do: 1.496,6 m? dat chuyén tréng lua, 204,9
m? dat giao thong. Pé dam bao thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat, S& Nong nghiép va Phat trién ndng thén dé
nghi nha dau tu bo sung nhiém vu, giai phap lién quan chuyén doi muc dich st dung dat tir dat néng nghiép sang dat
phi nong nghiép, trong d6 luu ¥: Pbi v6i dat chuyén trong la nude (LUC) phai thuc hién theo dung quy dinh tai Dicu
5 va Khoan 6 Piéu 6 ctia Nghi dinh s6 35/2015/NDCP ngay 13/4/2015 ctia Chinh phu vé viéc quan 1y, st dung dét
trong 10a; Piéu 1 Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 cta Chinh ph sira d6i, b sung mot s6 diéu Nghi dinh
s6 35/2015/ND-CP, Nghi quyét s6 147/2019/NQ-HPND ngay 17/7/2019 ctia Hoi ddng nhan déan tinh vé viéc thu tién
bao v¢, phat trién dit lGa trén dia ban tinh va cac vin ban hién hanh c6 lién quan.

Sé Tai nguyén va Méi trudng (Van ban s6 326/STNMT-PD ngdy 19/01/2024; 56 3630/STNMT-PD ngay 16/8/2024;
56 4894/STNMT-DD ngay 28/10/2024 va sé 5026/STNMT-DD ngay 05/11/2024)

- Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat: Phi hop véi Quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030 huyén Dtc Tho da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2131/QD-UBND ngay 18/10/2022; pht hop véi Ké hoach sir dung dat nim
2024 huyén Ptic Tho dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 547/QD-UBND ngay 26/02/2024 (dat thwong mai
dich vu).

- Vé quy mé, nhu cdu sir dung dat, kha nang dap vmg quy ddt cia dia phwong: Theo hd so giri kém, khu dat dé xuat
thyc hién du 4n c6 dién tich 1.701,5m?, trong d6 c6 1.456,6m? dat chuyén tréng lua nudc cua cac ho gia dinh, ca nhan
va 244,9m? dat do UBND thi tran Puc Tho quan 1y (dat giao thong 204,9m? va 40m? dat chuyén trong lta nudc); quy
md khu dat va kha ning dap Gmg quy dat cta dia phuong dé nghi S& Ké hoach va Pau tu ldy ¥ kién cia UBND huyén
buc Tho va S¢ Xay dung.

- Vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich svr dung dat (theo Piéu 122 Ludt dat dai):

+ Ky qu¥ hodc cac hinh thic bao dam khac theo quy dinh phap luat vé dau tu;




7

+ C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc su dung dat theo tién do cua du an dau tu va diéu kién khéc theo quy dinh cua
phap ludt co lién quan: Téng mirc dau tu tai d& xuat dy 4n 1a 7,335 ty dong, trong d6 von goép cua nha dau tu 1 467 ty
ddng, chiém 20% tong mic dau tu’ va Von huy dong 5,868 ty d6ng. Yéu cau Nha dau tu chiu trach nhiém vé ngudn von
d3 cam két va viéc huy dong ngudn vén hop phap khac dé thyc hién du an theo dung tién d6 khi duoc Nha nuée cho
thué dat. Noi dung nay dé nghi S& K& hoach va Pau tu 1y y kién cac co quan chuyén nganh, cin ctr hd so dé xuét cua
Cong ty va quy dinh cta phap luat vé dau tu dé thuc hién.

+ V& tinh trang vi pham quy dinh phap luat dat dai: Cong ty TNHH Xing dau Giang Nam duoc Phong Pang ky kinh
doanh S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Hai Phong cép Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH MTV
s6 020967012 ding ky 1an dau ngay 29/5/2019, thay d6i lan thir 9 ngay 17/7/2023. Pén thoi diém hién nay, Cong ty da
duoc thué 02 khu dat trén dia ban tinh Ha Tinh, trong do: (1) UBND tinh cho thué khu dét voi dién tich 9.100,1m? tai
xa Thach Trung, thanh ph6 Ha Tinh dé x4y dung tru sé 1am viéc két hop cua hang kinh doanh xing dau (Quyét dinh sd
1797/QD-UBND ngay 04/8/2023); (2) Ban Quan 1y Khu Kinh té tinh cho thué khu dat v&i dién tich 46.647,1m2 dat tai
x3 Ky Loi, thi xd Ky Anh dé thyc hién du 4n tong kho xing dau Giang Nam (Quyét dinh sé 157/QD-KKT ngay
22/9/2023); qua trinh str dung dat chua phat hién vi pham vé dat dai. Ngoai ra trén trang thong tin dién tir ctia Bo Tai
nguyén va Moi trudng, Tong cuc Quan 1y dat dai (muc Thong tin két luan thanh tra, kiém tra vi pham phap luat dat
dai) d6i v6i cac du 4n thudc dia phuong khac, dén thoi diém hién nay khong thy cong bd vé tinh trang vi pham phap
luat dat dai va két qua xir 1y vé vi pham ddi véi Cong ty TNHH Xing dau Giang Nam.

- Vé hinh thikc giao ddt cho thué ddt doi véi du dn theo quy dinh ciia phédp ludt vé dat dai:

+ Trong s6 1.701,5m2 dat dé xuét thuc hién du an co 244,9m2 dat do UBND thi trdn Pic Tho quan ly, chiém 14,4%
tong dién tich dt dé 1ap du an. Can ct Diéu 191 Quyét dinh sd 26/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung ctia Luat Dat dai va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai thudc tham
quyén ctia UBND tinh thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh thi quy mé va ty 1 dién tich khong du diéu kién tach thanh
du an doc 1ap. Viéc thu hdi dat, giao dat, cho thué dat cho nha dau tu dbi voi phan dién tich ¢at do UBND thi trin Puc
Tho quan Iy néu trén thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat Dat dai nim 2024.

+ Khoan 2 Diéu 127 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “2. Pt duoc théa thudn vé nhan quyén st dung dat dé thuc hién duw
dn phdt trién kinh té - xa hoi da dwoc Nha nwée giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung dat cho ngueoi sir
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dung ddt; truong hop trong khu vuc dat thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cé dién tich dat do co quan, t6
chirc ciia Nha miede quan 1y nhung khéng tach dwoc thanh dy an doc 1dp thi dién tich dat do co quan, t6 chire ciia Nha
nude quan 1y diege dwa vao tong dién tich dat dé ldp di dn va dweoe Nha nuée thu hoi dé giao, cho thué cho nha dau tw
thuwe hién dw dn khéng phai théng qua hinh thirc dau gid quyén sir dung ddt, khéng phdi dau thau lya chon nha dau tw
thwe hién dy an co su dung dat.”

Nhu vay, hinh thitc giao dat, cho thué dat doi véi Du an nay 1a cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong
d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an co su dung dat theo quy dinh tai Diéu 121, khoan 4 Piéu 124 Luat Dat
dai 2024.

- Vé du kién cdc khodn thu ngdn sach: Noi dung nay khong thudc chic ning ctia S¢ Tai nguyén va Mdi trudng, dé
nghi S& K& hoach va Pau tu ldy ¥ kién cia UBND huyén Dtc Tho va S¢ Tai chinh.

- Vé viéc chdp thudn nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat néng nghiép dé thiee hién dw dn dau tw phi néng nghiép:
Du 4n Ctra hang xang dau thi trAn Dtrc Tho cta Cong ty TNHH Xing dau Giang Nam di dugc UBND tinh chép thuin
nhan chuyén nhuong dit nong nghiép dé thuc hién du an phi néng nghiép (tai Van ban s6 3889/UBND-NL2 ngay
19/7/2022) thudc trudng hop st dung dat dé thyuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thuan vé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 Luat DAt dai nam 2024. Theo d6, dién tich dat nong
nghiép duoc chip thuin nhian chuyén nhuong sang thuc hién du 4n phi nong nghiép 1a 5.457,2m% Nay, Cong ty
TNHH Xang dau Giang Nam dé xuat thuc hién Dy 4n “Cua hang xang dau thi trin Ptrc Tho” vai dién tich 1.701,5m?
(phan 16n dién tich thuoc pham vi da dé xuat naim 2022) trong d6 dién tich dat san xuat nong nghiép thudc trudng hop
nhan chuyén nhugng 1a 1.456,6m? (nho hon dién tich dd dugc UBND tinh chap thuan).

- Vé méi trwong: Theo hd so dé xuat cua Cong ty TNHH Giang Nam thi dién tich dat dy kién 1.701,5m? trong d6 dat
chuyén trong laa do ho gia dinh, ca nhian quan 1y 1a 1.456,6m?, dat do UBND thi tran Ptrc Tho quan 1y 1a 244,9m? (dat
giao théng 204,9 m? va 40m? dat chuyén trong lua nudc); von dau tu 1a 7,355 ty dong. Can ctr quy dinh tai diém d
khoan 4 Diéu 28 va diém b khoan 1 Diéu 30 Luat Bao vé méi truong nim 2020, muc 6 Phu luyc IV Nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu, du an thuéc nhém II theo ti€éu chi moi truong, thude dbi tuong lap
béo cdo danh gia tac dong moi trudng trinh UBND tinh phé duyét (sau khi c6 Quyét dinh chu truong dau tu).

Sé¢ Giao thong Van tai (Van bdn so 198/SGTVT-KHTC, ngay 23/1/2024; Van ban s6 1939/SGTVT-KHTC ngay
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221712024; Van ban s6 2042/SGTVT-KHTC ngay 01/8/2024)

- Vé pham vi anh huéng dén quy hoach quéc 16, dudng tinh: Vi tri dé xuit dy 4n nim bén trai tuyén QL.8 thudc dia
ban thi trin Ptrc Tho; khu vuc dé xuét du an da trir quy dat dé xay dung dudng gom QL.8 thong nhét cac du 4n lan cén
(khu vuc 1an can c6 du an Bénh vién TTH Duc Tho da dugc huyén Bic Tho théng nhét trur quy dat dudng gom 7m);
pham vi d& xuit du an khong anh huong dén quy hoach GTVT cap qudc gia, cap tinh.

- Vé diu nbi vao quéc 16: Theo danh muc dau ndi vao QL.8 duogc phé duyét tai Quyét dinh sb 2402/Qb-UBND ngay
22/6/2021 va Quyét dinh s6 214/QD-UBND ngay 24/01/2022 ctia UBND tinh thi pham vi dé xuat dy 4n c6 danh muc
dau ndi vao QL.8 tai Km15+00 (trai tuyén) d6i voi dudng nhanh: “dwong quy hoach vdao khu thiong mai”. Tuy nhién,
tai khu vuc nay huyén Puc Tho di quy hoach két hop ca Bén xe trung tim (bén xe mdi) va cira hang xing dau. Do d6
dé nghi UBND huyén Puc Tho phéi hop cac nha dau tu xac dinh chi thé chinh cia nat giao ddu ndi tai Km15+00 (trai
tuyén) nay dé thuc hién ding quy dinh lién quan ddu ndi gom: tén dwong nhdanh dau néi, chdp thudn chii dau tw nit
giao ddu noi, chdp thudn phwong dn thiét ké va t6 chirc giao théng mit giao, cdp gidy phép thi céng mit giao va thuan
loi cho van hanh khai thac nut giao nay khi ca Bén xe va CHXD di vao hoat dong.

- Vin ban giai trinh va ban v& du kién tong mait bang sir dung dat ctia nha dau tu giri kém thi mat cit QL.8 di tiép thu ¥
kién ctia S& Giao thong Van tai, pht hop v6i quy hoach chung thi trdin Pirc Tho da dugc phé duyét.

Sé Xay dwng (Van bdn s6 307/SXD-OHKT ngay 24/1/2024; s6 514/SXD-QHKT ngay 20/02/2024)

- Vé ndi dung dé xudt dau tw: Khu dat co vi tri tai to dan phé Hung Diing, thi trAn Puc Tho, huyén Duc Tho; dién
tich 1.701,5m?, bao gébm: mai che cot bom, dién tich 237,5m% nha ban hang, dién tich 98,0m? nha vé sinh cong
cong, dién tich 35m?; khu chira nhién liéu, dién tich 84,0m?; bé chua cat, nuéc PCCC, dién tich 6,0m?; cot thu sét,
dién tich 4,0m% hd gan dau, dién tich 6,0m?% san dudng ndi bo, dién tich 1.032,0m?, cdy xanh tham co, dién tich
199,0m?

- Vé sw phit hop véi quy hoach xdy dwng: Vi tri d& xuat du an pht hop voi PO an Diéu chinh, mé rong quy hoach
chung thi tran D¢ Tho va ving phu cin dén nam 2035, ty 1& 1/5.000 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 1968/QD-UBND ngay 18/8/2023 (quy hoach dat dich vu- cong cong).

- Vé sudt von dau tw va tong murc dau tw: D61 voi cac hang muc dé xuat, d€ nghi can ctr theo suat von dau tu duoc
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B0 Xay dyung ban hanh tai Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 va suat von dau tu thyuc té xay dung trén dia
ban tinh; don vi dé xuit chu truong dau tu phai chiu trach nhi¢m vé sb liéu s6 hoc tinh toan trong hd so dé xuét.

5 | Sé Cong thwong
5.1 | Van ban s6 93/SCT-QLTM ngay 17/01/2024

- Pdnh gid sw phit hop ciia dw dn véi quy hoach nganh: UBND tinh Ha Tinh d4 ban hanh Quyét dinh sb 2239/ Qb-
UBND, ngay 17/7/2020, vé viéc bai bo cac Quy hoach hang hoéa, dich vy, san phém cu thé theo quy dinh tai diém d,
Khoan 1, Piéu 59 Luat Quy hoach, theo d6 da bai bo quy hoach hé théng CHXD ban 1¢é trén dia ban tinh Ha Tinh.
Do vay, viéc Quy hoach dy 4n Cira hang xang dau thi tran Pic Tho phai phu hop quy hoach dau ndi giao thong, quy
hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach nganh, linh vuc khac ¢6 lién quan.

- Vé quy chudn doi véi cira hang xdng dau:

+ Pdi v6i hang muc quy hoach cira hang kinh doanh xing dau theo dé xuit chua xic dinh trit lvong do d6 chua biét
duoc quy md ctra hang xing dau cip may, do d6 can xac dinh quy md trong hd so du an.

+ Céac hang muc cta ctra hang xiang dau phai dam bao quy chuén tai Thong tu sé 15/2020/TT-BCT ngay 30/6/2020
ctia B Cong Thuong vé ban hanh quy chuan Qudc gia vé yéu cau thiét ké ctra hang xiang dau c6 hiéu luc tir ngay
01/01/2021. Khi b tri cic hang muyc cira hang xang diu dam bao khoang cach an toan ddi véi ca cac hang myc cong
trinh trong va ngoai du 4an’.

- Vé vi tri dé xudt cira hang xdng dau: Vi tri tai Km 14+900 (T) nam giita 02 cira hang xing dau: (1) CHXD Dic
Long tai Km 13+550 (T), cach 1,35 km; (2) CHXD btrc Tho tai Km15+500 (T), cach 0,6 km, do do can tinh toan thi

L "Theo quy dinh tai Bang 4, Khodn 1, Diéu 9, QCVN 01:2020/BCT - Quy chudn quoc gia vé yéu cau thiét ké cira hang xang dau (ban hanh theo Théng tw s6 15/2020/TT-BCT ngay
30/6/2020 cua By Cong Thuwong) quy dinh:

- Khodang cdch tir bé chira va cét bom xdang dau dén cdc cong trinh bén ngodi (noi tdp trung déng nguoi bao gom: truong hoc, bénh vién, san vin dong, cho, trung tam thirong mai,
siéu thi, bén tau, bén xe) la 50 mét.

- Khodng cach an toan tur bé chira va cot bom dén noi tdp trung dong nguwoi nhw: Trueong hoc, bénh vién, san vdn dong, cho, trung tam thwong mgi, siéu thi, bén xe, bén tau duwoc
phép giam 30% khi cira hang xdng dau c6 ldp dat hé thong thu hoi hoi xdng ddu (khodng cdch an toan giam xuéng con 35 mét).

- Khoang cdch an toan tir bé chira va cét bom dén noi tap trung dong ngieoi nhu: Truweong hoc, bénh vién, san vin dong, cho, trung tam thicong mai, siéu thi, bén xe, bén tau duwoc
gidm xuong con 25 mét (17 mét trong hop cé hé thong thu hoi hoi xang dau) néu cira hang xdang dau dwoc trang bi hé thong chita chdy cé dinh hodc ban cé dinh",
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truong dé dam bao hiéu qua dau tu, dong thoi nha dau tu chiu trach nhiém vé hiéu qua dau tu cua tong thé du an.

- Ve cd'p dién: Dé nghi danh gia so by nhu cau str dung dién cua dy an; truong hop str dung dién it thi xem xét d4u ndi
cép dién tir ludi dién ha ap tai khu vuc; truong hop nhu cAu sir dung di¢n 16n (trén 40kW) thi xem xét dau tu tram bién
ap cép dién riéng phuc vu du an (déi dién khu vuc Quy hoach dy &an c6 duong dién 35kV thuédn lgi cho viéc cép dién tur
tram bién 4p riéng). Noi dung thuyét minh du 4n cn dé cap dén viéc ldy dién tir duong dién trén dudng qudc 16 8A
chay qua khu vuc; dé nghi kiém tra cu thé tuyén dudng day nao, cap dién ap bao nhiéu dé lam co so danh gia tinh kha
thi cap dién.

Vi tri du 4n c6 duong day dién sinh hoat vao 10 mé cta thi trAn Dic Tho, khi thuc hién dyu an (néu duoc chép thuan),
Nha dau tu c¢6 giai phap dam bao an toan theo quy dinh.

5.2.

Van ban sé 1363/SCT-QLTM ngay 23/7/2024

- Cac ndi dung kién nghi, dé xuét stra ddi, bo sung vao HO so dé xuit du 4n Cira hang xang dau thi trAn Dtrc Tho cua
S¢ Cong Thuong (tai Vin ban s6 93/SCT-QLTM ngay 17/01/2024) d3 duge Cong ty TNHH Xang dau Giang Nam stra
doi, bod sung vao HO so dé xuét du 4n

- Trudng hop dugc UBND tinh chép thuan chi truong du tu dy 4n nay, yéu cau Cong ty TNHH Xing dau Giang Nam
tun thil cac quy dinh trong thiét ké, bd tri cac hang muc ctra hang xing dau, dam bao khoang cach an toan trong va
ngoai du an theo dang quy dinh tai QCVN 01:2020/BCT - ban hanh kém theo Thong tu 15/2020/TT-BTC ngay
30/6/2020 cua Bo Cong Thuong va céc van ban quy phap phap luat khac co6 lién quan.

Sé Tai chinh (Van ban s6 340/STC-TCDT ngay 19/01/2024)

- Ning luc tai chinh cta nha dau tu: Dy 4n dé xudt ¢ quy mé 0,17 ha va ¢ tong muc dau tu 7,33 ty dong (trong do:
Vén gop ctia nha dau tu 7,33 ty déng, chiém 100% von chi sé hitu).

Theo Béo cdo tai chinh nim 2022, 2023 do nha dau tu cung cap (Béo céo tai chinh da dugc kiém toan doc 1ap), ngudn
von chi so hitu ctia nha dau tu nam 2022 13 136,35 ty dong, naim 2023 1a 301,7 ty dong. Truong hop cac tai liéu nha
dau tu cung cép 1a chinh xac, nha dau tu khong sir dung von vao muc dich khac thi Nha dau tu dép Gng diéu kién vé
von chu so hitu dé duge Nha nudc giao dat, cho thué dat thuc hién dy an theo quy dinh trén. Tuy nhién, ddi voi phan
von vay, Nha dau tu chua cung cp cdc tai liéu chirng minh kha ning huy dong von tir cac to chic tin dung, chi nhanh
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ngan hang nudc ngoai va cac to chirc, ca nhan khéc.

Viéc b tri tai chinh dé thuc hién Du an (gép von chu sé hitu, huy dong von vay va cac ngudn vén hop phéap khac)
thudc trach nhiém cta doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, doanh nghiép va cac quy dinh cta phap
luat lién quan!. Doanh nghiép chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xac, phéap ly cua Hb so nang luc tai chinh dé
xuat du an. Vi vay, dé nghi So Ké hoach va Pau tu cin cir Ho so dé xuat theo quy dinh, phéi hop S¢ Tai nguyén moi
truong dé tham dinh dénh gia viéc dap tng cac diéu kién vé ning luc tai chinh cua doanh nghiép, bao cdo cip co thim
quyén xem xét, quyét dinh.

- V& quan 1y tai san cong: Theo bao céo thuyét minh dy an ctia Nha dau tu, khu dat du kién thue hién dy an c6 dién tich
|a 1.701,5m? gdm: dat UBND x4 quan 1y 13 244,9 m?, dat do ngudi dan quan 1y 13 1.456,6m?. Tuy nhién, tai Van ban cta
S& Ké hoach va Pau tu cung cac ho so kém theo khong thé hién rd viéc co tai san cong trén dién tich khu dat. Vi vay,
trong trudng hop c6 cic ndi dung phat sinh lién quan dén tai san cong, dé nghi S& Ké hoach va Pau tu yéu cau cac don
vi lién quan cung cap cac hd so, tai liéu vé So Tai chinh dé phédi hop cac co quan lién quan soat xét phuong an xtr Iy theo
quy dinh.

7 | Cuc thué tinh (Van bdn sé6 880/CTHTI-HKDCN ngay 15/3/2024)

Cong ty TNHH Xang dau Giang Nam, ma s6 thué: 0201967012, co6 dia chi tru so tai Sb 1, duong Trang Quan, xa An
Pong, huyén An Duong, TP HaiPhong do Chi cyc Thué khu vuc Hong Bang - An Duong thuéc Cuc Thué thanh phd
Hai Phong quan 1y thué. Dén thoi diém ngay 12/3/2024 Cong ty TNHH Xing dau Giang Nam khong ng NSNN phat
sinh tai dia ban Ha Tinh.

8 | Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh (Vin ban sé6 165/CAT-PCCC ngay 18/1/2024)

- V& cac giai phap PCCC: Khu dét trén co6 dién tich 1.701,5 m?, thun loi dé bd tri cac hang muc bén trong dam bao
khoang cach an toan phong chay chéng chay theo quy dinh tai QCVN 01:2020/BCT; QCVN 06:2022/BXD; Stra d6i 01
2023 QCVN 06:2022/BXD.

! Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Luat Pau tu nam 2020, nha dau tu duoc tu quyét dinh va tu chiu trach nhiém vé hoat dong dau tu kinh doanh theo quy dinh cua Luat ndy va quy
dinh khac ctia phap luat c6 lién quan; duoc tiép can, sir dung cac ngudn von tin dung, quy hd tro, sir dung dat dai va tai nguyén khac theo quy dinh cua phap luat.
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- Phia Pong Nam cua khu dét co tiép giap Bénh vién TTH Biic Tho (noi tip trung dong ngudi); yéu cau xem xét, thiét ké
khoang cach tdi thiéu tir cot bom va bé chita xang dau dén ranh giéi khu dat bénh vién dam bao theo quy dinh tai Bang 4
QCVN 01:2020/BCT.

Pay 1a dy an thudc dién tham duyét thiét ké vé PCCC theo quy dinh tai Piéu 13, Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 ctia Chinh phu; yéu cAu nha dau tu hoan thién ho so dé thuc hién cac budc thim duyét thiét ké vé PCCC
theo diéu nay trudc khi thi cong xay dung cong trinh xay dung (trwde hét la buwée tham duyét thiét ké vé PCCC chdp
thudn dia diém doi véi dur an)

UBND huyén Dirc The (Vin bin sé 264/[UBND- TCKH ngay 24/01/2024; Vin ban sé 753/UBND-TCKH ngay
20/3/2024 va Véin ban s6 2144/UBND-TCKH ngay 12/7/2024)

- Pdnh gid sw phit hop véi Quy hoach, ké hoach:

+ V& quy hoach sir dung dat: Khu dat pht hop Quy hoach str dung dat huyén Pc Tho thoi ky 2021-2030 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s 2131/QD-UBND ngay 18/10/2022.

+ V& ké hoach str dung d4t nam 2024 cua huyén Duc Tho: Du an dé xuét c6 dién tich 1.701,5m?, trong d6 c6 1.500 m?
pht hop véi ké hoach str dung dat huyén Puc Tho di duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 547/QD-UBND ngay
26/02/2024 cia UBND tinh; 201,5m? chua c6 trong ké hoach str dung dat nam 2024 cta huyén DPtrc Tho.

+ V& quy hoach xay dung: Can cir Quy hoach diéu chinh, mé rong Quy hoach chung xay dung thi trin Puc Tho va
vung phu can dén nam 2035, ty 1& 1/5.000 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1968/QD-UBND ngay
18/8/2023; 16 dat co dién tich 1.701,5 m? Cong ty TNHH Giang Nam dé xuit xdy dung du 4n Cira hang xing dau thi
tran D Tho tai thi trAn Ptc Tho ¢6 vi tri, pham vi, ranh gidi nam trong khu dat dugc quy hoach xay dung cong trinh
dich vu cong cong.

- Vé vi tri, dién tich, ranh gioi, hién trang khu dat va phuwong an boi thuong, GPMB:

+ Vi tri thudc khu vye tan gidi thudc t ban sé 16 (sau sap nhap td s 41) thi tran Ptrc Tho. Phia Bac giap Pudng Quéc
10 8A; Phia Nam giap Pat nong nghiép; Phia Pong gidp dat nong nghiép; Phia Ty giap dat nong nghiép. Dién tich
quy hoach 1.701,5m?, trong dé: Dit ho gia dinh dugc giao theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 ctuia Chinh phu la
07 ho, dién tich 1.669,6m?; P4t UBND thi trin quan Iy: Gom 01 thira, dién tich khoang 32,0m?
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+ Hién trang khu dat: Dat néng nghiép 2 lua cta cac ho dan duoc giao theo Nghi dinh 64-CP va dit néng nghiép do
UBND thj tran quan 1y.

- Kha ndng ddp g quy dat cia dia phiong: Pht hop véi Quy hoach sir dung dat huyén Pac Tho thoi ky 2021-2030
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2131/QD-UBND ngay 18/10/2022; Nam trong ké hoach str dung dat
ndm 2023 dwoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 990/QD-UBND ngay 28/4/2023.

- Vé mit giao ddu noi “dudng quy hoach vao khu thuong mai’ vao QL.8 tai Km15+00 (trai tuyén) duoc phé duyét tai
Quyét dinh s 2402/QD-UBND ngay 22/6/2021 va Quyét dinh s6 214/QD-UBND ngay 24/01/2022 ctia UBND tinh:
Hién nay diém dau ndi nay da duoc diéu chinh phuc vu ddu ndi vao bén xe huyén. Tuyén “dudng quy hoach vao khu
thuong mai’ da dua ra khoi quy hoach tai D6 an Piéu chinh, mé rong Quy hoach chung xay dung Thi tran Pac Tho va
ving phu can dén nim 2035, ty 1& 1/5.000 di dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1968/QD-UBND
ngay 18/8/2023.

Vé chi thé lam chit dau tw nit giao ddu ndi; chdp thudn phwong dn thiét ké va té chirc giao théng mit giao; cdp gidy
phép thi cong ndt giao: Sau khi dugc UBND tinh chdp thuin chu truong dau tu ddng thoi chp thuan nha dau tu,
UBND huyén Puc Tho s€ phéi hop chat ché vdi nha dau tu dé thuc hién céc thu tuc tiép theo trinh co quan co tham
quyén phé duyét, ddm bao thuan loi van hanh khai thic, an toan giao thong va cic yéu cau vé dau ndi theo dung quy
dinh.

- Pdnh gid tic déng vé kinh té - xa hoi: Viée dau tu xay dung Cira hang xang dau tai thi trin Ptric Tho gép phan cung
cap xang dau phuc vu san xuit va cac phuong tién giao thong; giai quyét viéc 1am, tao diéu kién phat trién kinh xa hoi
cua dia phuong.

- Quan diém cua dia phuong vé dy dn: Chu truong cua huyén Bic Tho 1a thu hut, kéu goi va tao diéu kién dé cac nha
dau tu thuc hién cac du 4n san xuét, kinh doanh trén dia ban huyén nham thic day phat trién kinh té - xa hoi, giai quyét
viéc lam, ddm bdo an sinh xa hdi noéi theo quy dinh cua phap luat.

- Mot s6 kién nghi, dé xudt:

+ Giai phap thiét ké xay dung Cira hang xing dau chua lam rd su phu hop cua phuong an ddi voi Quy chudn QCVN
01:2020/BCT Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé yéu ciu thiét ké cira hang xang dau; QCVN 01:2021/BXD Quy chuin
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k¥ thuat qudc gia quy hoach xay dung; Dé nghi Nha dau tu dau tu c6 giai thiét ké phu hop voi tiéu chuan, quy chuan
hién hanh.

+ Ho so dé xuat du an nam chdng 1én duong ndi ddng (duong ra 1o giét md), dé nghi Nha dau tu c6 phuong an dén bu
hoan tra lai doan duong ndy dé ngudi dan co dudng di san xuit va duong cho cac ho di vao 10 mé trude khi co quyét
dinh thu hoi dat.

Phu luc 2: Giai trinh mot s6 ¥ kién ciia s, nganh va dia phwong
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(Pinh kém Vin ban gidi trinh s 147/GTr-GNP ngay 30/7/2024 va Van ban gidi trinh s6 136/GTr-GNP ngay 15/7/2024 ciia Cong ty

TNHH Xang dau Giang Nam)

TT

Y kién Sé, Nganh, Pia phwong

Nha diu tw gii trinh

Sé Giao théng Van tai (Ven ban sé 198/SGTVI-KHTC ngay 23/01/2024 va Vin bdn sé 1939/SGTVT-KHTCs ngdy 22/07/2024)

1.1

Vi tri dé xuat du 4n nam bén trai tuyén QL.8 thuoc dia ban thi tran Puc Tho,
do d6 pham vi duy an dé nghi trr theo quy hoach do thi dugc phé duyét.
Ngoai ra dé dong bd quy hoach va thuin loi ddu ndi giao théng ca khu vuc,
dé nghi trir thém quy dat dé quy hoach duong gom doc tuyén QL.8 thong
nhét cac du 4n lan cén (khu vuc lan can ¢6 du an Bénh vién TTH Dtc Tho
d3 duoc huyén Puc Tho thdng nhét trir quy dit dudng gom 7m).

- Pham vi Khu dat dé xuat dy an da thyc hién trir
pham vi hanh lang an toan cic tuyén dudng theo
quy hoach do6 thi dugc phé duyét theo Quy hoach
chung huyén DPic Tho va Quy hoach phan khu xay
dung tri tran Ptrc Tho: trong do tuyén chinh QL.8
d3 trir hanh lang theo dung quy hoach 1a mit cit
duong QL.8 1a 40m.

- Nha dau tu cling d thdng nhit trir quy dat duong
gom QL.8 1a 7,5m (duwoc thé hién trong phiong dn
quy hoach tong mdt bang sir dung dat ty 1é 1/500;
auri kém thuyét minh du dn).

1.2

Y kién khac: Theo Vin ban giai trinh va ban vé tong mit bang str dung dat
ctia nha dau tu giri kém thi mit cit QL.8 dang dé quy hoach 40m, tuy nhién
theo quy hoach chung thi trin D¢ Tho duoc duyét thi mat cit QL.8 doan
nay quy hoach 1a 42m, do d6 dé nghi soat xét diéu chinh phu hop.

- Nha déu tu xin tiép thu ¥ kién ctia s6 GTVT va xin
diéu chinh lai phuong an Quy hoach tong mit bang
stt dung dat ty 16 1/500 phu hop véi yéu cau nhu
Sau.:

+ Mt cit QL.8 1a 42m; mat cat duong gom QL.8 1a
7,5m; khoang cach tor mép duong gom QL.8 vao
ranh gidi du an 1a 2,5m.

+ Nhu vy viéc diéu chinh phuong an Quy hoach
tong mat bang str dung dat ty 1& 1/500 chi lam thay
d6i khoang cach tir mép dudng gom dén ranh gidi
du an tur 3,5m xuéng 2,5m, khong anh hudng dén
cac ndi dung quy hoach trong du an.
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- (Nha dau tw xin giri kém ndi dung diéu chinh
trong phuwong dn Quy hoach téong mdt bang sir
dung dat 1y 1é 1/500).

1.2

Phéi hop vdi UBND huyén Diic Tho xac dinh chii thé chinh cta nit giao
dau ndi tai Km15+00 (trai tuyén) nay dé thuc hién dung quy dinh lién quan
dau nbi gdm: tén dudng nhanh du ndi, chip thuin chu dau tu nut giao dau
nbi, chap thuan phuong an thiét ké va to chtrc giao thong ndt giao, cap gidy
phép thi cong nit giao va thuan lgi cho van hanh khai thac nat giao nay khi
ca Bén xe va CHXD di vao hoat dong.

Nha dau tu xin tiép thu y kién cta s6 GTVT vé
chu thé cta nat giao dau ndi. Sau khi dwgc UBND
tinh chap thuan chi truong dau tu. Nha dau tu s&
phéi v6i UBND huyén Dtc Tho, tién hanh thuc
hién céac thu tuc tiép theo trinh co quan c6 thim
quyén phé duyét, dam bao cac yéu cau vé ddu ndi
theo dung quy dinh.

Sé Tai Chinh (Van ban sé 340/STC-TCDT ngay 19/01/2024)

D61 véi phan von vay, Nha dau tu chua cung cap cac tai liéu chiing minh kha
nang huy dong von tir cac to6 chure tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
va cac t0 churc, ca nhan khac.

Nha déau tu xin bd tri lai phuong an huy dong von
va s& thuc hién du an véi 100% vén chu sd hiru.

Sé Tai nguyén va Moi truomg (Tai Vén ban s6 326/STNMT-DD) ngay 19/01/2024

Dién tich dat nong nghiép dugc chip thuin nhin chuyén nhuong sang thuc
hién du an phi nong nghiép (Dy an “Bén xe trung tim huyén Dtic Tho két hop
trung tdm cung Gng nhién liéu van tai”) 1a 5.457,2m2. Nay, Cong ty TNHH
Xang dau Giang Nam dé xuat thyc hién Dy 4n “Cira hang xing dau thi trin
Puic Tho” véi dién tich 1.701,5m2 (phan 16n dién tich thudc pham vi da dé
xudt nam 2022) trong d6 dién tich dat san xuat nong nghiép thudc truong hop
nhan chuyén nhuong 1a 1.456,6m2 (nhé hon dién tich da dugc UBND tinh
chép thuan). Do vay, dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu co y kién dé Cong ty
TNHH Xiang dau Giang Nam dé xuat, bio cdo UBND tinh va S& Tai nguyén
va Moi truong dé dugce hudng dan.

Nha dau tu di bao cao v6i S¢ Tai nguyén va Moi
truong, dugc quy SO kiém tra va xac dinh tat ca
dién tich 1.701,5m2 ma coéng ty TNHH Xing dau
Giang Nam dé xuat déu nam trong pham vi di dé
xudt nam 2022 (5.457,2m2).
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UBND huyén Dirc Tho (Tai vin ban sé 264/UBND-TCKH ngay 24/01/2024)

4.1.

Giai phép thiét ké xdy dung Ctra hang xang dau chua lam rd sy phi hop clia
phuong an déi v6i Quy chuan QCVN 01:2020/BCT Quy chuén ki thuat qudc
gia vé& yéu cau thiét ké ctra hang xing dau; QCVN 01:2021/BXD Quy chuan
k¥ thuat qudc gia quy hoach xay dung; Dé nghi Nha dau tu cé giai thiét ké
pht hop véi tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

Nha dau tu xin tiép thu y kién cia UBND huyén
Ptic Tho vé sy pht hop ciia phuong an d6i véi Quy
chuan QCVN 01:2020/BCT Quy chuan ky thuat
qudc gia vé yéu cau thiét ké ctra hang xing dau;
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia
quy hoach xay dung. Sau khi dugc UBND tinh chip
thuan chu truong dau tu, Nha dau tu sé thuc hién
quy hoach chi tiét tong mit bang str dung dat 1/500
trinh co quan c6 thim quyén phé duyét, dam bao
C4C tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

4.2.

Ho so dé xuat du 4n nam chong 1én duong ndi dong (dudng ra 10 giét mo), dé
nghi Nha dau tu c6 phuwong an dén bu hoan tra lai doan duong niy dé ngudi
dan c6 duong di san xuat va dudng cho cac ho di vao 16 md trude khi cé quyét
dinh thu hoi dét.

Nha dau tu di c6 phuong an thyc hién tuyén dudng
hoan tra cho tuyén dudng ndi déng ndm trong pham
vi cta du an (thé hién trong phwong dn quy hoach
tong mdt bang sir dung dat 1/500; giri kém thuyét
minh dy an).

4.3.

Dbi v6i viée xay dung Cira hang xing dau thi tran Dic Tho, dé nghi Nha dau
tu thuc hién dung cic quy dinh vé Luat Béo vé moéi trudng va cac quy dinh
hién hanh.

Nha dau tu xin duoc tiép thu ¥ kién cua UBND
huyén buc Tho, sau khi duoc chép thuan chu
truong dau tu, Nha dau tu s& 1ap bao cdo danh gia
tac dong moi truong trinh UBND tinh tham dinh,
phé duyét theo dung quy dinh cua phap luat vé moi
truong. Pong thoi phdi hop véi cac co quan cod
tham quyén lap ké hoach tng pho sy cb tran dau
trinh co quan c6 tham quyén phé duyét.

Sé Cong Thuong (Tai van ban s6 93/SCT-QLTM ngay 17/01/2024)

5.1.

Vé quy chudn doi véi cika hang xdng dau
Pbi v6i hang muc quy hoach ctra hang kinh doanh xing dau theo dé xuat
chua xac dinh trit lugng do d6 chua biét duoc quy mo cira hang xing dau cap

- Nha dau tu xin duge tiép thu ¥ kién cua S¢ Cong
Thuong va da diéu chinh noi dung trong HO so dé
Xuat.
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may, do d6 can xac dinh quy mo trong ho so du an. Cac hang muc cua cira
hang xang dau phai dam bao quy chuan tai Thong tu sd 15/2020/TT-BCT
ngdy 30/6/2020 ciia B6 Cong Thuong vé ban hanh quy chuin Quéc gia vé
yéu cau thiét ké ctra hang xang dau c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021 Khi bd tri
cac hang muc cira hang xing dau dam bao khoang cach an toan ddi véi ca
cac hang muc cong trinh trong va ngoai du an:

"Theo quy dinh tai Bing 4, Khodn 1, Piéu 9, OQCVN 01:2020/BCT - Quy
chudn quoc gia vé yéu cdu thiét ké cira hang xdng dau (ban hanh theo Thong
tir s615/2020/TT-BCT ngay 30/6/2020 ciia B6 Cong Thuong) quy dinh:

- Khodng cdch tir bé chira va cot bom xdng dau dén cdc céng trinh bén
ngodi (noi tdp trung déng nguoi bao gom: truong hoc, bénh vién, san vin
dong, cho, trung tam thuong mai, siéu thi, bén tau, bén xe) la 50 meét.
- Khodng cdch an toan tir bé chira va cét bom dén noi tdp trung dong nguoi
nhu: Truong hoc, bénh vién, san van dong, cho, trung tam thuong mai, siéu
thi, bén xe, bén tau dwoc phép giam 30% khi cira hang xdang dau cé lap dat
hé thongthu hoi hoi xdang dau (khodng cdch an toan gidm xuéng con 35 mét).
- Khodng cdch an toan tir bé chira va cét bom dén noi tdp trung dong nguoi
nhu: Truong hoc, bénh vién, san van dong, cho, trung tam thuong mai, siéu
thi, bén xe, bén tau dwoc gidm xuong con 25 mét (17 mét truong hop c6 hé
thong thu héi hoi xdang dau) néu cira hang xdng dau dwoc trang bi hé thong
chita chay ¢6 dinh hodc ban c¢é dinh",

Vi tri dé xudt dy an CHXD: Vi tri tai Km 14+900 (T) nam gitta 02 cira hang
xang dau: (1) CHXD Dtc Long tai Km 13+550 (T), cach 1,35 km; (2)

- Nha dau tu xin dugc tiép thu y kién cia S& Cong
Thuong va dd diéu chinh nodi dung trong Ho so dé

5.2. | CHXD Piic Tho tai Km15+500 (T), cach 0,6 km, do d6 can tinh toan thi | xuat.
truong dé dam bao hiéu qua dau tu, dong thoi nha dau tu chiu trach nhiém vé
hiéu qua dau tu cta tong thé du an.
E 3 Vé cdp dién: DPé nghi danh gia so bd nhu cau sir dung dién cia du an; truong | - Nha dau tu xin duoc tiép thu y kién ciia So Cong

hop sir dung dién it thi xem xét ddu ndi cap dién tir ludi dién ha ap tai khu

Thuong va da diéu chinh noi dung trong HO so dé
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vuc; truong hop nhu cau st dung dién 16n (trén 40kW) thi xem xét dau tu
tram bién ap cép dién riéng phuc vu dy an (déi dién khu vyc Quy hoach du
an c6 duong dién 35kV thuan lgi cho viéc cép dién tir tram bién ap riéng).
No6i dung thuyét minh dy 4n dé cap dén viéc iy dién tir duong dién trén
duong qudc 16 8A chay qua khu vuc; dé& nghi kiém tra cu thé tuyén duong
day nao, cap dién 4p bao nhiéu dé 1am co s& danh gia tinh kha thi cip dién.

Vi tri du 4n c6 duong day dién sinh hoat vao 1o mé cua thi trin Duc Tho,
khi thuc hién du an (néu dugc chap thuan), Nha dau tu c6 giai phap dam bao
an toan theo quy dinh.

XUAt.

- Nha dau tu cam két s& c6 giai phap dam bao an
toan d6i voi duong gidy dién sinh hoat vao 1o md
ctia thi trin Pt Tho khi thyc hién dur an.




Phu luc ITI: Qua trinh thu Iy hd so dy va va tai liéu thAm dinh

1. V@ qua trinh thu 1y hd so dv an:

- Vé thuc hién thi tuc tham dinh so bé va chcfp thuan chuyén nhuong dat
néng nghiép dé thue hién dw dn phi néng nghiép: Ngay 19/7/2022, UBND tinh
c¢6 Vin ban s6 3889/UBND-NL chap thuan cho Cong ty TNHH Xing dau Giang
Nam nhan chuyén nhuong dit nong nghiép dé thuc hién du an phi néng nghiép
(déi VO t0”7ng dién tich 5.457,2 m?, bao gém dién tich thuc hién dy an Cua hang
Xang dau thi tran Pirc T) ho).

- Vé thue hién thi tuc chd'p thugn chu truong dau tr do”‘ng thoi chcfp thuan
nha dau tw: Ngay 07/01/2024, So Ké hoach va Pau tu nhian duge Vin ban dé
nghi va hod so kém theo vé viéc dé xuat chu truong dau tu Cira hang Xang dau
Thi tran Ptc Tho ctua Cong ty TNHH Xing dau Giang Nam. Sau khi nghién ctru
hé so, S& Ké hoach va Pau tu di phdi hop véi cac SO, nganh, dia phuong to
chirc kiém tra thuc dia, 1am viéc vé cac noi dung li€n quan dén dé xuat du an;
ddng thoi, S¢ di c6 vin ban lay ¥ kién thAm dinh cta cac don vi, dia phuong.
Du 4n dé xuét nhan duoc dﬁy duy kién tham dinh cta cac don vi, dia phuong

Qua tong hop ¥ kién thAm dinh, S& K& hoach va Pau tu di c¢6 Vian ban s6
Vin ban s6 135/SKHDT-DNDT ngay 12/01/2024; s6 901/SKHDT-DNDT ngay
19/03/2024; s6 2332/SKHPT-DNDT ngay 19/7/2024 dé nghi Nha dau tu hoan
thié€n, giai trinh, chinh stra mot sb noi dung.

Sau khi nhan duoc hd so dé xuit du an (kém theo Van ban s6 137/CV-
GNP ngay 30/7/2024 giai trinh ¥ kién tham dinh ctia cac don vi néu trén); S& Ké
hoach va Pau tu tiép tuc phdi hop véi cac SO, nganh, dia phuong ra soat va di
nhan duoc dﬁy duy kién tham dinh b6 sung cua cac don vi, dia phuong.

Trén co sé y kién co quan lién quan tai budc tham dinh so bd va cap nhat
tai budc thAm dinh dé xuat, hd so dy an ciia Nha dau tu dap tng da thanh phan
dé tong hop, tham dinh theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP
ngay 26/03/2021 cua Chinh phu.

2. Vé cac tai liéu giri kém Bio cdo tham dinh:

- Ho so dé xuat du an sau khi chinh stra, hoan thién theo y kién thAm dinh;

- Vin ban thadm dinh cta cac don vi theo Muc 1 Phu luc nay.
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